MUNICIPIO DE ITUMBIARA
ESTADO DE GOIAS

LEI COMPLEMENTAR N. 239/2024

Disp6e sobre o Plano Diretor Estratégico - PDE do
Municipio de ltumbiara, e da outras providéncias.

A Cémara Municipal de ltumbiara, Estado de Goias, aprova e eu, 0 PREFEITO
DE ITUMBIARA, sanciono a seguinte Lei Complementar:

TITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Capitulo |
Da abrangéncia e dos conceitos

Art. 1° Esta Lei Complementar dispde sobre o Plano Diretor Estratégico,
instituindo a Politica de Desenvolvimento Urbano e o Sistema de Planejamento Urbano, no
ambito do Municipio de Itumbiara, Estado de Goias.

81° Para fins desta Lei Complementar, considera-se:

| — Plano Diretor Estratégico: € o regulamento que instrumentaliza a Politica de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Itumbiara, determinante para todos os agentes
publicos e para a iniciativa privada, no ambito de seu territorio;

Il — Politica de Desenvolvimento Urbano: € o conjunto de planos e de agdes, que
tem como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e o0 uso
socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de seu territério, de forma a
assegurar o bem-estar e a qualidade de vida de seus habitantes; e

Il — Sistema de Planejamento Urbano: é o conjunto de 6rgdos, normas, recursos
humanos e técnicos, que tem como objetivo coordenar as acles referentes ao
desenvolvimento urbano, de iniciativa dos setores publico e privado, integrando-se com o0s
diversos programas setoriais, visando a dinamizacdo e a modernizacdo da agéo
governamental.

§2° O Plano Diretor Estratégico orienta o planejamento urbano municipal e seus
objetivos, diretrizes e prioridades devem ser respeitados pelos seguintes planos e normas:

| — Plano Plurianual — PPA, Lei de Diretrizes Orcamentarias — LDO e Lei
Orcamentaria Anual — LOA; e

Il — Cbdigo de Postura, Lei de Parcelamento de Solo, Cédigo de Edificacdes e
demais normas correlatas.
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Capitulo 1l
Dos principios, diretrizes e objetivos

Art. 2° Os principios que regem a Politica de Desenvolvimento Urbano previstos
deste Plano Diretor Estratégico sao:

| — Principio da Sustentabilidade;

Il - Principio da Funcao Social da Propriedade;

lIl = Principio da Equidade e da Inclusédo Social e Territorial;

[Il — Principio da Prote¢&o ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado;
IV — Principio da Gestdo Demaocratica.

81° O Principio da Sustentabilidade compreende ao atendimento das
necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, & justi¢a social, ao acesso universal
aos direitos sociais e ao desenvolvimento socioeconémico e ambiental, incluindo o direito a

terra urbana, a moradia digna, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao
transporte, aos servigos publicos, ao trabalho, ao sossego e ao lazer.

§2° O Principio da Funcao Social da Propriedade compreende:

| — a Fungéo Social da Propriedade Urbana: elemento constitutivo do direito de
propriedade e é atendida quando a propriedade cumpre os critérios e graus de exigéncia de
ordenacdo territorial estabelecidos pela legislacéo; e

Il — a Funcdo Social da Propriedade Rural: elemento constitutivo do direito de
propriedade e é atendida quando, simultaneamente, a propriedade é utilizada de forma
racional e adequada, conservando seus recursos naturais, favorecendo o bem-estar dos
proprietérios e dos trabalhadores e observando as disposi¢cdes que regulam as relag6es de

trabalho.

83° Principio da Equidade Social e Territorial: compreende a garantia da justica
social a partir da reducdo das vulnerabilidades urbanas e das desigualdades sociais entre
grupos populacionais e entre os distritos e os bairros do Municipio de Itumbiara.

84° Principio da Protecdo ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado: é o
direito sobre o patrimdnio ambiental, bem de uso comum e essencial a sadia qualidade de
vida, constituido por elementos do sistema ambiental natural e do sistema urbano de forma
que estes se organizem equilibradamente para a melhoria da qualidade ambiental e bem-
estar humano.

85° Principio da Gestdo Democrdtica: é a garantia da participacdo de
representantes dos diferentes segmentos da populacéo, diretamente ou por intermédio de
associacdes representativas, nos processos de planejamento e gestdo da cidade, de
realizacdo de investimentos publicos e na elaboragédo, implementacdo e avaliacdo de
planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano.
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Art. 3° A Politica de Desenvolvimento Urbano expressa neste Plano Diretor
Estratégico se orienta pelas seguintes diretrizes:

| — justa distribuicdo dos beneficios e 6nus do processo de urbanizacao;

Il — retorno para a coletividade da valorizacdo de iméveis decorrente dos
investimentos publicos e das alteragbes da legislacdo de uso e ocupagéo do solo;

Il — distribuicdo de usos e intensidades de ocupacdo do solo de forma
equilibrada, para evitar ociosidade ou sobrecarga em relacéo a infraestrutura disponivel, aos
transportes e ao meio ambiente e para melhor alocar os investimentos publicos e privados;

IV — compatibilizacdo da intensificacdo da ocupacédo do solo com a ampliacdo da
capacidade de infraestrutura para atender as demandas atuais e futuras;

V — adequacéo das condi¢cdes de uso e ocupacdo do solo as caracteristicas do
meio fisico, para impedir a deterioracdo e degeneracao de areas do Municipio;

VI — protecdo da paisagem dos bens e areas de valor historico, cultural e
religioso, dos recursos naturais e dos mananciais hidricos superficiais e subterraneos de
abastecimento de agua do Municipio;

VII — utilizacado racional dos recursos naturais, em especial da agua e do solo, de
modo a garantir uma cidade sustentavel para as presentes e futuras geracoes;

VIl — adocdo de padrbes de producdo e consumo de bens e servicos
compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social, cultural e econdmica do
Municipio;

IX — planejamento da distribuicdo espacial da populacdo e das atividades
econdmicas de modo a evitar e corrigir as distor¢cdes do crescimento urbano e seus efeitos
negativos sobre o meio ambiente, a mobilidade e a qualidade de vida urbana,;

X — incentivo a produgcdo de habitagdo de interesse social, de equipamentos
sociais e culturais e a protecdo e ampliagéo de &reas livres e verdes;

XI — prioridade no sistema viario para o transporte coletivo e modos nédo
motorizados;

XII — reviséo e simplificacdo da legislacdo de parcelamento, uso e ocupacéo do
solo e das normas edilicias, com vistas a aproximar a legislacédo da realidade urbana, assim
como facilitar sua compreenséo pela populacgéo;

XIII — ordenacéo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a proximidade ou conflitos entre usos incompativeis ou inconvenientes;

b) o parcelamento, a edificacdo ou 0 uso excessivos ou inadequados do solo em
relacdo a infraestrutura urbana;
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c) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de trafego, sem a previsao da infraestrutura correspondente;

d) a retencdo especulativa de imével urbano, que resulta na sua subutilizagdo ou
nao utilizacéo;

e) a deterioragdo das areas urbanizadas e os conflitos entre usos e a funcao das
vias que lhes dao acesso;

f) a poluicéo e a degradacdo ambiental,
g) a excessiva ou inadequada impermeabilizacdo do solo;
h) o uso inadequado dos espacos publicos.

XIV — cooperacgao entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizacdo, em atendimento ao interesse social.

Art. 4° O Plano Diretor Estratégico - PDE se orienta pelos seguintes objetivos
estratégicos:

| - a garantia da func&o social da propriedade;

Il - a preservacado, protecdo e recuperacdo do meio ambiente e da paisagem
urbana, com vistas a garantir a qualidade de vida para os habitantes do municipio;

Il - a gestdo democratica, participativa e transparente;

IV - a integracdo das acdes publicas e privadas, através de projetos
sustentaveis;

V - o0 enriqguecimento cultural da cidade pela diversificacdo, atratividade e
competitividade;

VI - a reducgdo dos vazios urbanos, produzindo uma cidade sustentavel e com
custos mais justos;

VIl - a racionalizacdo e adequacdo da infraestrutura urbana ao crescimento da
cidade, ordenando o caminho de sua ocupacéo, evitando a sobrecarga e ociosidade;

VIII - a formulacdo de politica habitacional que contemple tanto novas habita¢des
em locais e condi¢des dignas, quanto a regularizacdo e urbaniza¢do dos assentamentos,
ocupacdes e loteamentos irregulares;

IX — o atendimento as recomendacdes das entidades supragovernamentais para
desenvolvimento sustentavel, no intuito de prevenir e combater os efeitos de epidemias e de
pandemias e de minimizar os efeitos das mudancas climaticas em curso.
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TITULO 1]
DAS ESTRATEGIAS

Capitulo |
Das disposi¢coes gerais

Art. 5° O Plano Diretor Estratégico - PDE compde-se das seguintes estratégias:
| — Do Ordenamento Fisico Territorial,

Il — Da Mobilidade e Acessibilidade;

Il — Do Meio Ambiente;

IV — Do Desenvolvimento Socioecondmico;

V — Do Desenvolvimento Sacio Cultural;

VI — Da Gestéo Publica.

Paragrafo Unico. Para implantacdo de politicas, programas, projetos e acoes,
publicos ou privados, serdo adotadas as diretrizes das estratégias correspondentes.

Capitulo Il
Do Ordenamento Fisico Territorial

Art. 6° A Estratégia do Ordenamento Fisico Territorial tem como objetivo o justo
ordenamento e a producdo do territorio municipal e da cidade através da distribuicdo
espacial das atividades econbmicas, do controle da densidade e da configuracdo da
paisagem rural e urbana.

Art. 7° Integram a Estratégia do Ordenamento Fisico Territorial as seguintes
diretrizes:

| — Definicho de um macrozoneamento, que corresponde a uma divisdo em
unidades territoriais baseada na delimitacdo das bacias hidrograficas do Municipio,
conforme Mapa 1, do Anexo I;

Il - Garantir o tecido urbano mais compacto, reduzindo a dispersao demografica,
promovendo a ocupagdo dos vazios urbanos, compatibilizando-o com a infraestrutura
instalada em bases sustentaveis;

lll - Assegurar o direito & moradia a todos os cidaddos, com habitacfes dignas,
dotadas de infraestrutura e integradas a malha urbana consolidada;

IV — Ampliar a oferta de areas verdes e parques urbanos;

V — Estabelecer as areas industriais ou polos de desenvolvimento de atividades
de grande porte e geradoras de empregos;
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VI — Ampliar a oferta de areas para habitacdo, equipamentos urbanos e
programas sociais para ocupa¢ao de comunidades especiais.

Capitulo 1l
Da mobilidade e acessibilidade

Secéao |
Das disposi¢coes gerais

Art. 8° A Estratégia da Mobilidade e Acessibilidade urbana tem por objetivo geral
melhorar os deslocamentos na cidade para atender as distintas necessidades da populacéo,
qualificando a circulacdo de pessoas e cargas e priorizando o transporte coletivo em
detrimento do particular.

Art. 9° Integram a Estratégia da Mobilidade e Acessibilidade urbana as seguintes
diretrizes:

| - Promover a requalificagdo da estrutura urbana através da organizagdo da
hierarquia do sistema viario associada as intervencdes necessarias para melhorar as
conexdes entre os diversos bairros da cidade e destes com o centro;

Il - Requalificar a malha viéria promovendo a melhoria da circulacdo urbana de
pedestres, pessoas com deficiéncia, ciclistas e veiculos motorizados garantindo a
acessibilidade universal e 0 acesso democratico aos espagos e equipamentos urbanos;

Il — Ampliar a rede de transporte coletivo, atendendo especialmente rotas que
levem trabalhadores para as areas industriais e alunos para a rede publica de ensino;

IV — Implementar o Plano Municipal de Mobilidade Urbana e revisa-lo em prazo
razoavel;

V — Elaborar Programa de Gerenciamento de Transito com o objetivo de
promover o monitoramento e a gestao sustentavel do fluxo de veiculos motorizados, se
utilizando das tecnologias de informacdo georreferenciadas e aplicativos de mobilidade
disponiveis para gestdo publica;

VI - Conceber mecanismos de controle de movimentacao de cargas no territorio
municipal e no perimetro urbano, coibindo o transito de veiculos pesados no interior do
tecido urbano;

VII — Elaborar Plano de Infraestrutura Aeroviaria, contemplando o conjunto de
areas, instalagbes e equipamentos urbanos necessarios para possibilitar a implantagéo de
helipontos, aerédromos, estimulando a circulacdo desse modal no municipio.

Paragrafo Unico. A viabilizagdo das diretrizes previstas neste artigo esta
condicionada as seguintes a¢des:

| - Hierarquizacédo da Malha Viaria;

Il - Requalificagdo Viaria;
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Il - Melhoria da Acessibilidade;
IV - Controle da Movimentacdo de Cargas.

Secéo
Da Hierarquia da Malha Viaria

Art. 10 Sistema Viario é o conjunto de vias, logradouros, acessos e travessias,
destinado a circulacdo de pedestres, animais, veiculos motorizados e ndo motorizados,
operacionalizado com elementos de sinalizagéo, controle de trafego e fiscalizagéo.

Art. 11 A hierarquizacao viaria tem por objetivo conceber uma malha viaria que
se constituird no principal suporte fisico da mobilidade e acessibilidade urbana.

Art. 12 Para efeito desta Lei Complementar, malha viaria é o conjunto de vias do
municipio, classificadas e hierarquizadas segundo critério funcional, com observancia dos
padrdes urbanisticos.

81° Malha Viéaria € o conjunto das vias que permitem a circulagéo de pessoas e
mercadorias, constituindo o principal suporte fisico & mobilidade urbana.

§2° Funcao da via é promover o escoamento e circulagdo de pessoas a partir de
seu desempenho de mobilidade, considerando aspectos da qualidade da infraestrutura, de
uso e ocupacao do solo, do deslocamento seguro, do transporte e do trafego veicular.

83° As vias urbanas sao caracterizadas pelas ruas, avenidas, vielas ou caminhos

e similares abertos a circulagdo publica, situados na éarea urbana, caracterizados
principalmente por darem acesso aos imdveis edificados ao longo de sua extensao.

84° As vias na zona rural sdo caracterizadas por estradas pavimentadas ou ndo
e podem ser internas a propriedades rurais e de ligacdo entre municipios, estando
caracterizadas no Mapa 1, do Anexo |I.

Art. 13 Pelos critérios estabelecidos de funcionalidade e hierarquia estabelecidos
nesta Lei Complementar, as vias se classificam em:

| - Vias expressas: sdo as vias de comunicacao terrestre para trafego de alta
velocidade que possuem muitas das caracteristicas de uma autoestrada, incluindo o acesso
limitado a rodovia, algum grau de separacao entre os fluxos de trafego opostos, 0 uso
de trevos, em certa medida a proibicdo de alguns modos de transporte;

Il - Vias arteriais: sdo aquelas que estruturam o tecido urbano, promovem
ligacdes entre os diversos bairros, com alta capacidade de absorver trafego, apresentando a
integracdo com 0 uso e ocupacao do solo e sdo proprias para operacdo de sistema de
transporte coletivo;

lll - Vias coletoras: sdo aquelas que servem de ligacdo entre as vias arteriais e
vias locais, distribuindo o fluxo interno nos bairros e também servem de ligacdes entre dois
ou mais bairros, apresentam equilibrio entre fluidez de trafego e acessibilidade,
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possibilitando sua integracdo com o uso e ocupacéo do solo e podem receber o trafego do
transporte coletivo;

IV - Vias locais: sédo aquelas que tém como fungao distribuir o fluxo pelo interior
das quadras, de caracteristica de baixa velocidade e volume de trafego, com intensa
integracdo com 0 uso e ocupacao do solo;

V — Vias de pedestres: sdo os espacos destinados exclusivamente a circulacao
de pessoas a pé e podem ser vias entre quadras, internas a parques e unidades de
conservagéo e paralelas a ciclovias;

VI — Ciclovias: pista destinada a circulacdo exclusiva de bicicletas, separada
fisicamente do trafego motorizado e das vias de pedestres.

Paragrafo Unico. A hierarquia viaria encontra-se demonstrada no Mapa 3, do
Anexo |, desta Lei Complementar.

Secéo lll
Da Requalificacdo Viaria

Art. 14 As acgOes de intervencdo viaria tém por finalidade melhorar as condi¢des
de trafegabilidade urbana, priorizando a circulacdo dos pedestres e veiculos néo
motorizados em relagdo aos motorizados e promover a segurancga, intervindo nos fatores de
influéncia de acidentes.

Paragrafo Unico. Constituem ac¢fes e projetos de intervencao viaria:
| - Estruturacdo das vias arteriais no sentido norte-sul,
Il - Execucgéo da Avenida Perimetral Norte;

lll - Execucdo de uma via margeando o fundo de vale do afluente do Ribeirdo
Trindade, ao Norte da Avenida Perimetral Norte;

IV — Execucdo do Anel Viario interligando a Avenida Modesto de Carvalho a
Rodovia GO-309;

V — Execucao da ligagdo do Bairro Ernestina Borges de Andrade ao Residencial
Alto do Trindade, pela Rua Waldomiro Pereira;

VI — Elaborar diretrizes para cobran¢a de estacionamento nas vias publicas do
setor central, com o objetivo de controlar a oferta de vagas nas vias publicas, requalificar a
paisagem e ampliar a oferta de espacos para bicicletas e pedestres no espaco urbano;

VIl — Elaborar programa cicloviario, demarcando ciclorotas compartilhadas e
ciclovias na malha urbana, com o objetivo de incentivar o uso do modal bicicleta para o
deslocamento em curtas distancias, assim como para a atividade de lazer em sintonia com
0s objetivos do Plano Municipal de Mobilidade Urbana;
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VIII — Modernizar e uniformizar a rede semaférica do Municipio, aprimorando a
sinalizacdo vertical e horizontal, para pedestres e veiculos, em todo o sistema viario,
priorizando as informa¢cfes de acesso aos campus universitarios e equipamentos urbanos
publicos e disciplinando o uso dos espagos entre pedestres, bicicletas e veiculos
motorizados.

Secéo IV
Melhoria da Acessibilidade

Art. 15 A melhoria da acessibilidade tem por objetivo requalificar a malha viaria
no sentido de promover a circulacdo urbana de pessoas com dificuldade de locomocéo,
pedestres e ciclistas.

Pardgrafo Unico. A melhoria da acessibilidade viabilizar-se-4 através dos
seguintes programas, projetos e agoes:

| - Adequar as calcadas integrantes dos espacos de uso institucional e coletivo,
garantindo o acesso a pessoas com deficiéncia, integrando a arborizacéo, sinalizagéo, rede
de eletrificacdo, rebaixos de meio fio para travessia de pedestres na malha urbana;

Il - Adequar gradualmente calgadas, faixas de pedestres, pontos e paradas de
transporte coletivo, passarelas e sinalizacdo de transito a legislacdo urbanistica e de
edificacdes a NBR 9050;

Il - Implantar um programa de adequacdo progressiva do sistema de transporte
coletivo ampliando a instalacdo de pontos de 6nibus, assim como o veiculo de transporte
coletivo acessivel, garantindo o conforto e seguranca da pessoa com deficiéncia;

IV - Conceber e implantar um programa de educacéo para o transito;

V — Elaborar estudo de necessidade de se implantar passarelas de pedestres
destinada a travessia da BR-153 e solicitar a sua implantacao perante a concessionaria.

Secao V
Do Controle da Movimentacéo de Cargas

Art. 16 O controle da movimentac&do de cargas da macrozona urbana viabilizar-
se-4 com as seguintes acoes:

| - Compatibilizar a distribuicdo de carga com as demais atividades e usos
urbanos considerando a frequéncia do transporte, horario e locais de carga e descarga,

Il - Proibir a movimentacao de cargas através de veiculos pesados emissores de
ruidos e poluentes pela malha urbana nas vias coletoras e vias locais;

lll - Definir nos acessos ao perimetro urbano, parametros de monitoramento da
distribuicdo de carga ha Macrozona urbana.
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Capitulo IV
Do meio ambiente

Art. 17 A Estratégia do Meio Ambiente tem por objetivo a conducdo de um
modelo de desenvolvimento que privilegie a qualidade ambiental através do uso racional e
sustentavel dos recursos naturais visando a protecdo, a recuperacdo e a manutencdo dos
aspectos paisagisticos, historicos, arqueoldgicos e cientificos.

Art. 18 Integram a Estratégia do Meio Ambiente as seguintes diretrizes:

| - Valorizar, recuperar e proteger 0s recursos naturais municipais e o patrimonio
construido;

Il - Promover acdes articuladas de saneamento a partir de planos setoriais de
ampliagdo do fornecimento de agua tratada, esgotamento sanitario, drenagem urbana e
gerenciamento dos residuos sélidos;

[l - Contribuir para a melhoria das condi¢cdes ambientais urbanas aperfeicoando
a regulamentacdo do uso e ocupacdo do solo e promovendo programas de educacdo
ambiental abordando e conscientizando a populacdo sobre os efeitos das mudancas
climéticas em curso.

Art. 19 Constituem a Estratégia do Meio ambiente:

| - Programa de Recuperagdo dos Recursos Hidricos, que prop8e constituir uma
politica global de gerenciamento dos recursos hidricos do Municipio;

Il - Programa de recuperagdo da cobertura vegetal nativa do Municipio, que
propde acBes no sentido de incentivar o aumento dos indices de cobertura de vegetacao
nativa, através da manutencdo de fragmentos de vegetacdo nativa remanescentes, de
reflorestamentos e instalacdo de Unidades de Conservacdo - UCs, em especial em
Reservas Particulares do Patriménio Natural - RPPNSs, no territério municipal;

Il - Programa de implantacdo de Parques Urbanos; que propde acdes no
sentido de incentivar o aumento dos indices de cobertura vegetal nativa, de permeabilidade
e melhorar a situacdo sanitdria e ambiental, ampliando os locais recuperados
ambientalmente e propicios ao lazer;

IV - Programa de melhoria da qualidade e ampliacdo do abastecimento de agua
tratada, que visa minimizar o processo de degradacdo ambiental na bacia hidrogréfica do
Ribeirdo Santa Maria e melhorar a qualidade da agua oferecida a populacdo, bem como
ampliar o universo de usudarios do sistema,;

V - Programa de gestdo de esgotamento sanitario, que propde acdes no sentido
de melhorar os indices de esgotamento sanitario, com diminui¢cdo da poluicdo e degradacdo
ambiental, e ampliar o universo de usuarios do sistema, incorporando a parcela da
populacéo que utiliza fossas sépticas e negras;




MUNICIPIO DE ITUMBIARA
ESTADO DE GOIAS

VI - Programa de macrodrenagem urbana, que privilegie mais intervencdes de
carater ambiental e preventivo de obras de engenharia, em especial ao longo dos cursos
d'dgua e nas areas passiveis de alagamentos;

VII - Programa de gestdo dos residuos soélidos urbanos, que tem a finalidade de
melhorar os indices de limpeza urbana, diminuir o risco de polui¢édo, degradacdo ambiental e
proliferacdo de doencas provocadas pelo lixo hospitalar, aumentar a eficiéncia no
gerenciamento do lixo industrial e seu manejo adequado para o aterro sanitario, imprimir a
logistica reversa e diminuir o volume de entulho gerado pela construcdo civil, aumentando a
reciclagem dos mesmos e eficiéncia de seu manejo;

VIII - Programa de diminuicdo da impermeabilizacdo do solo no perimetro
urbano, que visa incentivar e fiscalizar os indices de impermeabilizacdo no processo de uso
e ocupacdo do solo na zona urbana, de modo a favorecer a recarga do lencol freatico e
evitar pontos criticos de alagamentos na cidade;

IX — Programa de gerenciamento de areas de risco, que visa identificar as areas
urbanas e rurais sujeitas a riscos geoldgicos, inundacdes e desmoronamentos, cuja
iminéncia de ocupacao coloque em risco a populacao;

X - Programa de atividades agroindustriais sustentaveis, que visa apoiar e
incentivar a articulagdo com os 6rgados do Estado, encarregados de fiscalizar as atividades
agroindustriais;

XI - Programa de extrativismo vegetal, que propde acbes de controle das
atividades de extrativismo, especialmente das carvoarias, objetivando amenizar os indices
de poluicdo e degradacdo ambiental,

XII - Programa de prevencado e controle da poluicdo do ar, sonora e visual, que
visa melhorar a fiscalizacdo e o controle dos pontos criticos da poluicdo, sobretudo,
emissodes veiculares, melhorando a qualidade urbana, ambiental e de vida dos cidadaos;

XIll - Programa de Educacdo Ambiental, que visa a conscientizacdo da
populacdo sobre os impactos das mudancas climaticas em curso no planeta relacionando
esses impactos as questbes econbmicas, ambientais e sociais que, a luz da ideia de
sustentabilidade, permite compatibilizar a geracao de riqgueza com a conservag¢ao ambiental;

XIV - Plano de arborizacdo urbana com vistas a qualidade do espaco urbano, da
paisagem e da melhoria da qualidade de vida da populacdo, conforme diretrizes
estabelecidas na secao Il do Capitulo 1V, do Titulo Ill, desta Lei Complementar.

81° Elaborar e implementar, a partir das diretrizes apontadas no Capitulo IV, do
Titulo Ill, desta Lei Complementar, o sistema de areas verdes livres do Municipio.

§2° Adotar modelos de microdrenagem com intervencdo nas vias de menor
declividade, rotatérias ou outros espacos publicos livres, como os jardins de chuva que
captam a 4gua de sarjetas e conduzem a areas permeaveis com dreno, conforme Figura 1,
do Anexo Il, a ser implementado no Plano Municipal de Saneamento.
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Capitulo V
Do desenvolvimento socioecondémico

Art. 20 A Estratégia do Desenvolvimento Socioecondmico tem como objetivo
criar condicbes territoriais e institucionais com vistas a facilitar e promover o
desenvolvimento socioeconémico, ampliando o emprego e a renda e melhorando a
gualidade de vida da populagéo.

Paragrafo Unico. A Estratégia de Desenvolvimento Socioecondmico viabilizar-se-
a através das seguintes diretrizes:

| - Desempenhar o papel de indutor na geracdo de atividades produtivas,
promovendo a reducéo das desigualdades sociais;

Il - Promover e incentivar o associativismo e/ou cooperativismo e organizagdes
coletivas de pequenos empreendedores contribuindo para geracdo de empregos no ambito
da agricultura familiar e gestéo de residuos sdlidos;

Il - Apoiar incentivos fiscais voltados para producdo e implementacdo de
cadeias produtivas ou arranjos produtivos locais para micro e pequenos empreendedores;

IV - Intensificar esforcos entre agentes publicos e privados para criar no
Municipio, polos empresariais e de comeércio integrados e modernos segundo a concepc¢ao
do desenvolvimento sustentavel,

V — Promover a integracdo entre o conhecimento cientifico e tecnolégico,
integrando as Universidades e o Instituto Federal, na criagdo de polos de economia criativa
e parques tecnoldgicos além de parcerias para qualificacdo de méo de obra profissional;

VI — Ampliar a infraestrutura para a instalagdo de novos distritos industriais
tomando a industrializacdo como vocacgéo e estratégia de desenvolvimento do Municipio,
desde que seja garantido o respeito ao meio ambiente e ao zoneamento urbano e rural.

Art. 21 As estratégias de desenvolvimento econdmico serdo direcionadas pelos
seguintes programas:

| — Programa de apoio a atividades econdmicas na zona rural com o objetivo de
assegurar o desenvolvimento no meio rural, com atencao a diversificacdo de producédo de
produtos agropastoris e respeitando a preservacao ambiental;

Il — Programa de apoio ao pequeno empreendedor;

Il — Programa de estruturacao das areas ambientalmente protegidas;

IV — Programa de estimulo a economia solidaria.
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Capitulo VI
Do desenvolvimento sociocultural

Art. 22 A Estratégia do Desenvolvimento Sociocultural tem como objetivo
promover acdes que contribuam para minimizar a condicdo de vulnerabilidade e
desigualdade social, bem como as que assegurem o pleno exercicio da cidadania,
melhorando a qualidade de vida da populacéo.

Paragrafo Unico. Integram a Estratégia do Desenvolvimento Sécio Cultural os
seguintes objetivos:

| - Promocéo da inclusédo Social; e
Il - Promocéo da cidadania;

Art. 23 A Estratégia do Desenvolvimento Sociocultural viabilizar-se-4 através das
seguintes diretrizes:

| - Promover a¢fes de carater compensatérios e emergenciais visando mitigar os
efeitos calamitosos decorrentes de epidemias e de pandemias porventura declaradas por
orgédos ou entidades de saude;

I - Promover agbes de atendimento as necessidades de segmentos
populacionais que apresentem demandas especiais;

Il - Universalizacdo do ensino fundamental;
IV - Promover estimulos para manter a escolaridade da populacgéo;

V - Apoiar e promover cursos profissionalizantes compativeis com a vocacgéo
cultural do Municipio;

VI - Promover a pratica de atividades esportivas, artisticas, culturais e de lazer
como perspectiva de incluséo social,

VIl — Valorizar, com estabelecimento de calendario cultural municipal, as
manifestac¢des culturais e artisticas das comunidades especiais, nos termos da lei;

VIII — Integrar a diversidade da populacédo nas acdes culturais do municipio em
programa de valorizagado do patriménio cultural fisico e imaterial;

IX — Incentivar a preservacdo da paisagem urbana da orla do Rio Paranaiba
como patriménio cultural da paisagem, criando sentimento de identificacdo com o local.

X — Ampliar a oferta de equipamentos e espacos publicos com teatros, cinemas
e espacos para exposicdes de trabalhos locais e feiras de exposicdes.

Paragrafo Unico. Elaborar levantamento das demandas especiais junto as
comunidades especiais, com vista a empreender investimento em equipamentos eletrénicos
e de educacao a distancia para os casos citados.
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Capitulo VII
Da gestdo publica

Secéao |
Das disposi¢coes gerais

Art. 24 A Estratégia da Gestdo Publica tem por objetivo construir uma gestao
participativa democratica, apoiada em um processo de planejamento que contemple a
promocao do desenvolvimento sustentavel do Municipio, associada a oferta de servicos
publicos com qualidade.

Paragrafo Unico. A Estratégia da Gestdo Pdudblica viabilizar-se & através das
seguintes diretrizes:

| - Conceber de um processo de planejamento com o objetivo de implantar,
monitorar e avaliar o Plano Diretor Estratégico do Municipio;

Il - Promover a integracao dos érgaos da Administracdo Municipal;

Il - Instituir mecanismos para uma gestdo democratica, com transparéncia e
maior participacdo da sociedade nas acdes de governo;

IV - Otimizar a oferta dos servigos pubicos prestados a comunidade;

V — Instituir um sistema de modernizacdo institucional com a adocdo de
equipamentos eletrdnicos e softwares de gestao publica;

VI — Promover a capacitagdo do quadro funcional qualificando a prestacdo dos
servicos publicos e tornando capaz de elaborar metas, implantar e monitorar as acbes
previstas neste Plano Diretor Estratégico — PDE; e

VIl — Modernizar os equipamentos de execucdo de manutencdo e obras
municipais e promover o uso de energia solar nas instituicdes publicas, o reuso e reciclagem
de residuos com o objetivo de mudar a cultura de consumo e atuacdo do funcionalismo
publico.

Secao
Da Implantac@o, Monitoramento e Avaliagdo do Plano Diretor Estratégico

Art. 25 Constituem acdes de implantacdo, monitoramento e avaliagdo do Plano
Diretor Estratégico - PDE:

| - Estruturar e equipar o 6rgdo de desenvolvimento urbano municipal dotando-o
de recursos humanos especializados nas areas de planejamento, urbanismo, meio ambiente
e gestao;

Il - Implantar um sistema de informa¢des municipais, gerenciais e de
geoprocessamento, para subsidiar a gestdo do desenvolvimento urbano;
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Il - Implantar instrumento de cadastro Unico e multifacetario racionalizando as
informacdes nos 6rgdos e ampliando a oferta de servicos ofertados via internet;

IV - Criar mecanismos de implantacdo e gestdo dos instrumentos de politica
urbana previstos neste Plano Diretor Estratégico - PDE;

V - Conceber e implantar Programa Municipal de Regularizacdo Fundiaria
Sustentavel, visando concomitantemente, a urbanizacdo, a atualizacdo cadastral e a
regularizacdo de areas e ou loteamentos irregulares;

VI - Atualizar a Legislacdo Urbanistica Complementar, conforme os critérios e
parametros definidos neste Plano Diretor Estratégico - PDE;

VII — Conceber e implantar o sistema de gestdo de contratos de concesséo real
de uso;

VIII — Elaborar a lei municipal e implantar o Programa de Assisténcia Técnica em
Habitac&o de Interesse Social - ATHIS.

TITULO Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Capitulo |
Das disposicdes gerais

Art. 26 Os mapas apresentados no Anexo | desta Lei Complementar,
representam o rebatimento no territério municipal do conjunto de principios e diretrizes
estabelecidos, sustentados pela estratégia de implantagdo do Plano Diretor Estratégico -
PDE.

Paragrafo Unico. Constituem principios basicos do ordenamento territorial
proposto:

| - A descentralizacao de atividades, através de uma politica de miscigenacao de
usos do solo que considere as atividades econdmicas, as moradias, a provisdo de servicos
e aspectos socioculturais e ambientais em todo perimetro urbano e rural; e

Il - A estruturagdo e qualificagdo ambiental, através da valorizacdo do patrimonio
natural e construido e do estimulo a producao primaria.

Art. 27 Para efeito desta Lei Complementar, considera-se:

| — Densidade demogréfica habitacional: € um indice que permite dimensionar e
avaliar a distribuicdo da populacédo residente num determinado espaco;

Il - Areas: as porcdes do territério do Municipio delimitadas por Lei e
caracterizadas por suas fungdes social e fisico-ambiental diferenciadas;
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lIl - Macrozoneamento é a divisdo do territério municipal em unidades territoriais
denominadas macrozonas e zonas que expressem o destino que o Municipio pretende dar
as diferentes areas do seu territorio.

IV — Vazios Urbanos: sdo os espagos urbanizados ou ndo, localizados internos
ao perimetro urbano, podendo ser lotes, quadras, areas ou glebas que ndo possuem
edificacdes ou areas e/ou espacos edificados sem uso.

Capitulo 1l
Do zoneamento

Secéao |
Do Macrozoneamento

Art. 28 O Macrozoneamento do Territério Municipal de Itumbiara compreende o
espaco natural e o espac¢o construido e urbanizado, constituido de suas principais bacias
hidrograficas e serras, e tem por objetivo coibir o uso indevido do solo, qualificando seu uso
e ocupacao para evitar o descontrole institucional das a¢6es privadas no territorio Municipal.

Art. 29 O Macrozoneamento, constante no Mapa 1, do Anexo I, integrante desta
Lei Complementar, divide o Territério do Municipio de ltumbiara em 10 (dez) macrozonas:

| - Macrozona do Rio Bom Jesus;

Il - Macrozona do Ribeirdo Campo Grande;

lIl - Macrozona do Ribeirdo Campanha:

IV - Macrozona do Rio Meia Ponte;

V - Macrozona da Serra do Azarias;

VI - Macrozona do Rio Paranaiba;

VIl - Macrozona do Ribeirdo Santa Maria;

VIII - Macrozona da Serra do Salitre;

IX - Macrozona do Lago de Furnas;

X - Macrozona Urbana.

Art. 30 A Macrozona 1 - do Rio Bom Jesus abrange parcela de terra pertencente
a Bacia hidrografica do Rio Homonimo, situada na extremidade oeste do Municipio de
ltumbiara, limitando-se com o Municipio de Bom Jesus de Goias ao Norte/Noroeste e, ao

Sul, com o Municipio de Inaciolandia.

Art. 31 A Macrozona 2 - do Ribeirdo Campo Grande compreende as terras
pertencentes a bacia Hidrogréfica do Ribeirdo Campo Grande, situada na por¢édo oeste do
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territério do Municipio de Itumbiara, contigua a Macrozona do Rio Bom Jesus, limitando-se
com o Municipio de Bom Jesus ao Norte e, a Sul, com o Municipio de Inaciolandia.

Art. 32 A Macrozona 3 - do Ribeirdo Campanha abrange os terrenos
pertencentes a Bacia Hidrogréfica do Ribeirdo Campanha, situada na porcdo oeste do
territério do Municipio de Itumbiara, na area contigua a Macrozona do Ribeirdo Campo
Grande, limitando-se ao sul com o Municipio de Inaciolandia e com o Municipio de
Cachoeira Dourada.

Art. 33 A Macrozona 4 - do Rio Meia Ponte constitui parcela de terra pertencente
a Bacia Hidrogréafica do Rio Homénimo, situada na por¢éo central do territério do Municipio
de Itumbiara e limita-se com os Municipios de Bom Jesus e de Panama ao Norte e, ao Sul,
com o Municipio de Cachoeira Dourada.

Art. 34 A Macrozona 5 - da Serra do Azarias abrange parcela de terra
pertencente a Serra Homo6nima, localizada na por¢édo central do territério do Municipio de
ltumbiara, limitando-se com o Municipio de Panama ao Norte e, ao Sul/Sudeste, com o
Municipio de Cachoeira Dourada.

Paragrafo Unico. A Macrozona 5 subdivide-se em duas Zonas:

| - Zona da Chapada da Serra do Azarias; e

Il - Zona das Encostas da Serra do Azarias.

Art. 35 A Macrozona 6 - do Rio Paranaiba abrange parcela de terra situada ao
longo do Rio Paranaiba e da Bacia Hidrografica do Ribeirdo Trindade e limita-se com o
Municipio de Cachoeira Dourada ao Sul/Sudoeste e com o Municipio de Panama ao
Norte/Noroeste.

Paragrafo unico. A Macrozona 6 subdivide-se em duas Zonas:

| - Zona do Rio Paranaiba e Lago de Cachoeira Dourada; e

Il - Zona do Ribeirdo Trindade.

Art. 36 A Macrozona 7 - do Ribeirdo Santa Maria engloba parcela de terra
situada na bacia Hidrogréfica do Ribeirdo Santa Maria e limita-se ao Norte/Noroeste com o

Municipio de Panama.

Paragrafo unico. Neste manancial encontra-se o ponto de captacdo e Estacdo
de Tratamento de Agua e abastecimento publico.

Art. 37 A Macrozona 8 - da Serra do Salitre constitui parcela de terra pertencente
a Serra Homoénima, situada na extremidade Norte/Nordeste do Territério do Municipio de
ltumbiara, na divisa com o Municipio de Buriti Alegre.

Paragrafo unico. A Macrozona 8 subdivide-se em duas Zonas:

| - Zona da Chapada da Serra do Salitre; e
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Il - Zona das Encostas da Serra do Salitre.

Art. 38 A Macrozona 9 - do Lago de Furnas abrange parcela de terra situada em
zona rural, na extremidade leste do territério do Municipio de Itumbiara, na divisa com o
Municipio de Buriti Alegre e na esfera imediata do Lago de Furnas.

81° A Macrozona 9 subdivide-se em trés Zonas:

| — Area de producdo sustentavel;

Il — Area com permiss&o a sitios de recreio em zona rural; e
lll - Zona da Serra da Queixada (ou da Barranca).

§2° Os sitios de recreio séo caracterizados por usos residenciais estabelecidos
em glebas na zona rural, numa faixa de 2,0 (dois) quildbmetros da margem do Rio Paranaiba,
cuja propriedade e regras de uso deverdo ser instituidas por condominio e/ou associacao
por cadastro no CNPJ.

§3° Os sitios de recreio ndo poderdo ocupar a faixa de Area de Preservacgio
Permanente - APP do Rio Paranaiba que corresponde a 100,00 (cem) metros da calha do
rio.

84° Os sitios de recreio do Lago de Furnas deverdo respeitar uma area non
aedificandi de 30 (trinta) metros, a partir da cota de desapropriacéo.

85° Os sitios de recreio poderdo fechar o acesso a propriedade por portaria,
sendo que o somatério de toda area edificada do empreendimento ndo podera ultrapassar a
50% (cinquenta por cento) da area da gleba.

86° A modalidade de parcelamento dos sitios de recreio é de parcelamento
fechado e deve respeitar os tramites e serem estabelecidos por Decreto Municipal.

87° As unidades residenciais pertencentes aos sitios de recreio deverdo
obedecer:

| - a fracdo ideal minima de ocupacdo por unidade residencial de 1.000 (mil)
metros quadrados; e

Il — & area do condominio de chacaras de, no minimo, de 1 (uma) fracdo de
parcelamento do médulo rural estabelecido para o municipio de Itumbiara.

88° Os sitios de recreio devem fazer a gestdo dos residuos sélidos e orgéanicos,
sendo que a Administracdo Publica ndo disponibilizara servigo de coleta de residuos em
zona rural, assim como nao sera responsavel pela instalacdo de rede de energia elétrica, de
iluminacdo publica, de rede de abastecimento de agua tratada e de coleta de esgoto, de
pavimentacado asfaltica de vias de acesso e ligacdo por transporte coletivo.

89° Cabe ao empreendedor ou responsavel pelo condominio a comprovacao de
destinacao correta dos residuos, sob pena de medidas administrativas ambientais.
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810 As glebas destinadas aos sitos de recreio deverdo demarcar suas areas de
reserva legal, a fim de preservar sua integridade.

811 A é&rea do Lago de Furnas situada dentro do Municipio de Itumbiara € de
8.116,56 (oito mil, cento e dezesseis virgula e cinquenta e seis) hectares e a area do
entorno do Lago de Furnas no Municipio de Iltumbiara, representada pela Macrozona do
Lago de Furnas no Macrozoneamento do Municipio, € de 7.937,70 (sete mil, novecentos e
trinta e sete virgula setenta) hectares.

812 Todos os parcelamentos do solo para fins de sitios de recreio preexistentes
a esta Lei Complementar, terdo o prazo de 12 (doze) meses, contados de sua publicacéo,
para regularizacdo perante o 6rgdo de planejamento urbano o e o 6rgdo ambiental
municipal, apresentando, para tanto, toda documentacdo que lhe for exigida e seguir os
requisitos minimos conforme 8§7° e 8° deste artigo, devendo ser instituidas por condominio
e/ou associacao por cadastro no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ, sob pena
de serem considerados como irregulares.

813 O procedimento de regularizacdo de sitios de recreio junto aos 6rgaos
municipais sera regulamentado por meio de Decreto.

Art. 39 As macrozonas do Rio Bom Jesus, do Ribeirdo Campo Grande, do
Ribeirdo Campanha, do Rio Meia Ponte, da Serra do Azarias, do Rio Paranaiba, do Ribeirdo
Santa Maria, da Serra do Salitre e do Lago de Furnas, deverdo manter suas caracteristicas
de baixa densidade demogréfica habitacional, observando-se a protecao da flora, da fauna e
dos demais elementos naturais.

Art. 40 A Macrozona 10 — da Zona Urbana é a area de urbanizacédo consolidada,
que, por suas caracteristicas, permite atividades humanas mais diversificadas, desde que
compativeis com a protecao ambiental.

81° A definicdo da Macrozona Urbana é representada pelo perimetro urbano.

§2° O perimetro urbano devera ser descrito em Lei Complementar especifica,
definido através de levantamento topografico e memorial descritivo com a apresentacao das
coordenadas geograficas dos vértices do perimetro.

83° A Lei Complementar especifica que se refere o paragrafo anterior devera ser
precedida de audiéncia publica e aprovagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano - CONDUR.

Art. 41 N&o é permitido o parcelamento de lotes para fins urbanos na zona rural.

Secao
Do Zoneamento Urbano

Subsecdao |
Das disposicdes gerais

Art. 42 O zoneamento urbano, constante do Mapa 2, do Anexo |, integrante
desta Lei Complementar, subdivide-se em areas de uso conforme as seguintes categorias:
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| — Area Especial de Interesse Social — AEIS;

Il — Areas Especiais Destinadas a Concesséo de Direito Real de Uso;
Il — Area de Protecdo Permanente — APP;

IV — Area de Urbanizacdo Consolidada;

V — Area Central;

VI - Area de Uso Sustentavel e Agricultura Urbana;

VIl - Area Industrial;

VIIl — Areas de Equipamentos Especiais.

) Subsecao Il
Areas Especiais de Interesse Social — AEIS

Art. 43 S&o consideradas Areas Especiais de Interesse Social — AEIS, aquelas
destinadas primordialmente a producdo e manutencdo de moradia digna para populagéo de
baixa renda, devidamente tratadas em lei especifica e descriminadas no Mapa 2, do Anexo
I, integrante desta Lei Complementar, assim classificadas como:

| — de Programas de Habitacdo de Interesse Social;

Il — de regularizacéo de loteamentos e edificacfes;

Il — de remocédo de habitac8es por se localizarem em areas de risco social; e

IV — de intervengdes urbanisticas para integracdo ao tecido urbano.

81° Para efeito desta Lei Complementar, entende-se por loteamento irregular
qualquer loteamento iniciado ou efetuado com descumprimento de qualquer dispositivo legal
em vigor, seja sem aprovagdo prévia do Poder Publico Municipal, seja com inobservancia

das normas legais urbanisticas federais, estaduais ou municipais.

§2° Para efeito da disciplina do parcelamento, uso e ocupacdo do solo, as
disposicdes relativas as Areas Especiais de Interesse Saocial - AEIS terao:

a) area minima de 200,00 (duzentos) metros quadrados por lote; e
b) testada frontal minima de 8,00 (oito) metros por lote.
83° Em AEIS, os usos poderdo ser mistos.

84° Nao é permitida a demarcacdo de novas AEIS em &reas que apresentem
risco a saude ou ocupadas por vegetacdo nativa.




MUNICIPIO DE ITUMBIARA
ESTADO DE GOIAS

85° A regularizacdo de loteamentos deve garantir parcela minima de area
publica, com 7,5% (sete virgula cinco por cento) da area a ser regularizada para futura
instalacdo de equipamento comunitario.

86° A Administracao Publica Municipal devera identificar &reas de potencial risco
a integridade fisica de moradores e intervir mediante projetos urbanisticos que envolvam, ou
ndo, desapropriacdo, regularizacdo, remanejamento ou outras acdes previstas pelos
instrumentos urbanisticos, neste Plano Diretor Estratégico.

§7° O Plano Municipal de Habitacdo deve ser elaborado no prazo maximo de 1
(um) ano a partir da publicacdo desta Lei Complementar.

) Subsecao I
Areas Especiais Destinadas a Concesséo de Direito Real de Uso

Art. 44 As Areas Especiais Destinadas a Concessdo de Direito Real de Uso -
AEDRU sédo aquelas destinadas a promoc¢do da politica habitacional do Municipio a
populacdo de baixa renda, com ou sem prévio parcelamento do solo, consistindo em
operacBes de iniciativa publica e estdo discriminadas no Mapa 2, do Anexo |, desta Lei
Complementar.

Paragrafo Unico. Cabera ao Poder Executivo demarcar areas ou glebas para a
aplicacdo deste instrumento, em especial para as comunidades de ciganos.

Art. 45 O Poder Publico podera conceder a posse de area publica de até 250,00
m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) de imdvel publico situado dentro do perimetro
urbano, para utilizagéo e fins de moradia do concessionario ou de sua familia, desde que
este ndo seja proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou
rural.

81° A concessao de direito real de uso serd conferida de forma gratuita ao
homem ou a mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.

8§2° O direito de que trata este artigo ndo serd reconhecido ao mesmo
concessionario mais de uma vez.

83° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, na
posse de seu antecessor, desde que ja resida no imével por ocasidao da abertura da
sucessao.

Art. 46 A concessao de uso especial para fins de moradia podera ser conferida
de forma coletiva, desde que os possuidores ndo sejam proprietarios ou concessionarios, a
qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

81° Na concessado de uso especial de que trata este artigo, sera atribuida igual
fracdo ideal de terreno a cada possuidor, independentemente da dimenséo do terreno que
cada um ocupe, salvo hipétese de acordo escrito entre 0s ocupantes, estabelecendo fracdes
ideais diferenciadas.
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§2° A fracao ideal atribuida a cada possuidor ndo podera ser superior a 250,00
m?2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) nem inferior a 90,00 m2 (noventa metros
quadrados).

Art. 47 O titulo de concessao de direito real de uso serd obtido pela via
administrativa perante o 6rgdo competente da Administracdo Publica Municipal.

81° Na hipotese de bem imével da Unido ou dos Estados, o interessado devera
instruir o requerimento de concessdo de uso especial para fins de moradia com certidao
expedida pelo Poder Publico Municipal, que ateste a localizacdo do imével em area urbana
e a sua destinacao para moradia do ocupante ou de sua familia.

§2° O titulo conferido por via administrativa servira para efeito de registro no
cartério de registro de imoveis.

Art. 48 O direito & concessao de direito real de uso é transferivel por ato inter
Vivos ou causa mortis.

Art. 49 O direito a concesséao de direito real de uso extingue-se no caso de:

| - o concessionario dar ao imovel destinacao diversa da moradia para si ou para
sua familia; ou

Il - 0 concessionario adquirir a propriedade ou a concessdo de uso de outro
imoével urbano ou rural.

Paragrafo Unico. A extingdo de que trata este artigo serd averbada no cartério
de registro de imoéveis, por meio de declaracdo do Poder Publico concedente.

) Subsecéao IV
Areas de Protecdo Permanente — APP

Art. 50 As Areas de Protecdo Permanente - APP estdo demarcadas no Mapa 2,
do Anexo |, e se destinam a manutencao da integridade dos corpos hidricos na malha
urbana com obijetivos especificos estratégicos de compor o sistema de areas verdes
publicas a ser formado na paisagem de Itumbiara, cuja preservacdo garante a qualidade
ambiental para a populacéo urbana do municipio.

81° Para efeito desta Lei Complementar, considera-se:

| — Area de Preservacdo Permanente — APP: conjunto de bens de interesse
nacional e espacos territoriais especialmente protegidos, cobertos ou ndo por vegetacao,
com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geoldgica, a biodiversidade, incluidas a fauna e a flora, proteger o solo e assegurar 0 bem-
estar das popula¢gées humanas;

Il — Lagoas perenes: sdo acumulag¢des de agua naturais ou artificiais que podem
diminuir seu volume de agua durante o periodo de auséncia de chuvas, mas ndo secam;
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Il — Lagoas transitdrias: sdo acumulacfes de agua naturais no periodo das
chuvas e que podem diminuir seu volume de agua durante o periodo de auséncia de chuvas
transformando-se em brejos ou até secando;

IV — Ecossistemas aquaticos e florestais: sdo sistemas integrados de ambientes
fisicos e seres vivos com capacidade de captar a energia solar, realizar fotossintese e
estabelecer a sua propria economia de energia estabelecendo uma cadeia alimentar, no
caso especifico constituem areas de brejos, pelas lagoas perenes e transitorias, 0s cursos
d’agua, os fragmentos de vegetacao nativa, incluidas as matas ciliares;

V — Topo de morro: area delimitada a partir da curva de nivel correspondente a
¥, (trés quartos) de sua altitude maxima, medida em relagcédo ao nivel do mar;

VI — Nascente: é o afloramento natural do lencol freatico que apresenta
perenidade (abundante) e da inicio a um curso d’agua;

VIl — Olho d’agua: é o afloramento natural do lencol freatico, mesmo que
intermitente (ndo continuo);

VIII — Talvegue: a linha de maior profundidade de um vale;

IX — Curso d’agua: a massa liguida que cobre uma superficie, seguindo um
curso ou formando um coérrego ou ribeirdo cuja corrente pode ser perene, intermitente ou
periddica;

X — Arvore ou conjunto de arvores imunes ao corte: 0os exemplares nativos de
cerrado, de mata nativa, ameacados de extingdo ou de reconhecida utilidade a terra que
revestem;

Xl — Unidades de conservagdo: sao 0S espacos territoriais e seus recursos
ambientais incluindo as &guas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes,
legalmente instituido pelo Poder Publico, com objetivos de conservacgédo e limites definidos,
sob regime especial de administracdo, ao qual se aplicam garantias adequadas de protecéo;

XIl — Area Urbana Consolidada: assim entendida aquela que atende os
seguintes critérios:

a) estar incluida no perimetro urbano ou em zona urbana pelo plano diretor ou
por lei municipal especifica;

b) dispor de sistema viario implantado;

c) estar organizada em quadras e lotes predominantemente edificados;

d) apresentar uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia de
edificacdes residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou direcionadas a

prestacdo de servigos;

e) dispor de, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura
urbana implantados:
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1. drenagem de aguas pluviais;

2. esgotamento sanitario;

3. abastecimento de agua potavel,

4. distribuicdo de energia elétrica e iluminagao publica; e
5. limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos;

Xlll — de carater de utilidade publica: as atividades de seguranca nacional e
protecao sanitaria, as obras essenciais de infraestrutura destinadas aos servicos publicos de
transporte, de saneamento e energia, a implantacdo de area verde publica, parques de
lazer, as trilhas ecoturisticas, ciclovias e pesquisa arqueoldgica, as obras publicas para

implantacdo de instalagbes necessarias a captacdo e conducdo de agua e de efluentes
tratados desde que ndo comprometa as funcbes ambientais das APPs;

XIV — de cardter de interesse social: as atividades imprescindiveis a
regularizacdo fundiaria sustentavel de areas de posse ou invasdes de baixa renda com
caracteristicas residenciais e passiveis de urbanizagdo; ao manejo agroflorestal,
ambientalmente sustentavel, praticado na pequena propriedade ou posse com atividade
caracterizada como familiar e rural, que ndo descaracterize a cobertura vegetal nativa, ou
impeca sua recuperacao, e nao prejudique a funcéo ecoldgica da area;

XV — de carater de baixo impacto ambiental: as atividades que atendam as
condicbes e padrdes de balneabilidade dos corpos d agua, ndo ocasionando a poluicdo de
suas aguas, ou que nao aumentem o risco de agravamento de processos erosivos, de
assoreamentos, de enchentes e de desmoronamento de taludes das drenagens ou que
impliguem na protecédo da integridade da vegetacao nativa, tais como prevencdo, combate e
controle do fogo, erradicacéo de espécies de invasoras e protecdo de plantios com espécies
nativas, de acordo com o estabelecido pelo 6rgao ambiental competente.

§2° Para as Areas de Preservacdo Permanente — APPs localizadas na zona rural
serdo observados os critérios estabelecidos na legislacéo federal.

§3° Para as Areas de Preservacdo Permanente — APPs localizadas nas areas
urbanas consolidadas serdo observados os seguintes critérios:

| — No entorno das nascentes, serdo considerados 50 (cinquenta) metros de raio
medidos a partir do olho d’agua, entendido como ponto de afloramento do lencol d’agua
subterraneo;

Il — Nas faixas bilaterais ao longo dos cursos d’aguas constituidas de largura
minima de 30 (trinta) metros, a partir das margens ou cota de inundagdo para 0S cursos
d’agua que cortam a malha urbana, ressalvadas as ocupacdes ja consolidadas previamente
a vigéncia desta Lei Complementar e resguardando-se 0s casos excepcionais, desde que
demonstrado seu carater de utilidade publica, de interesse social e de baixo impacto
ambiental.
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§4° Para as Areas de Preservacdo Permanente — APPs localizadas nas
Macrozonas Rio Bom Jesus, Ribeirdo Campo Grande, Ribeirdo Campanha, Serra do
Azarias, Ribeirdo Santa Maria, Serra do Salitre, Rio Meia Ponte, Rio Paranaiba e Lago de
Furnas serdo observados os seguintes critérios:

| — No entorno das nascentes, serdo considerados 50 (cinquenta) metros de raio
medidos respectivamente a partir do olho d’agua, entendido como ponto de afloramento do
lencol d’agua subterraneo;

Il — No entorno das lagoas agua natural, serdo considerados 100 (cem) metros
desde seu nivel mais alto;

Il — Nas faixas bilaterais ao longo dos cursos d’aguas permanentes, e no
entorno dos lagos e das lagoas e dos reservatorios artificiais como represas e barragens
com até 20 (vinte) hectares, serdo considerados 50 m (cinquenta) metros desde seu nivel
mais alto, ressalvadas as ocupacfes ja consolidadas previamente a vigéncia desta Lei
Complementar e resguardando-se 0s casos excepcionais, desde que demonstrado seu
carater de utilidade publica, de interesse social e de baixo impacto ambiental; e

IV — Nas faixas bilaterais ao longo do Rio Paranaiba e do Rio Meia Ponte:

a) 30 (trinta) metros, para os cursos d’agua de menos de 10 (dez) metros de
largura;

b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d’agua que tenham de 10 (dez) a 50
(cinquenta) metros de largura;

c) 100 (cem) metros, para os cursos d’agua que tenham de 50 (cinquenta) a 200
(duzentos) metros de largura;

d) 200 (duzentos) metros, para os cursos d’agua que tenham de 200 (duzentos)
a 600 (seiscentos) metros de largura;

e) 500 (quinhentos) metros, para os cursos d’agua que tenham largura superior a
600 (seiscentos) metros.

V — Nas implanta¢cdes de novos reservatorios em faixas bilaterais dever-se-a
respeitar o estabelecido no licenciamento ambiental, observando-se a faixa minima de 30
(trinta) metros e maxima de 100 (cem) metros em area rural, e a faixa minima de 15 (quinze)
metros e maxima de 30 (trinta) metros em area urbana.

VI — Nas areas de reservatorios ja implantados em faixas bilaterais, dever-se-a
respeitar o estabelecido na cota de desapropriacao.

85° Em Area Urbana Consolidada — AUC, a correspondente Area de
Preservacdo Permanente — APP sera constituida por faixas marginais de qualquer curso
d’agua natural perene e intermitente, excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito
regular, em largura de 15 (quinze) metros, ndo edificante, observadas as seguintes regras:
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| — Havendo arruamento oficial existente e aprovado por lei, a faixa marginal de
protecéo dos recursos hidricos ndo podera ultrapassa-lo, sendo a via publica a interface de
limite para fins de delimitacdo da Area de Preservacdo Permanente — APP;

I — Em Area Urbana Consolidada — AUC, as obras ja finalizadas que se
encontrem em Area de Preservacdo Permanente — APP podem ser regularizadas, desde
que atendam os critérios urbanisticos exigidos pelo Plano Diretor Estratégico — PDE do
Municipio;

Il — N&o poderdo ser regularizadas as obras em Area de Preservacio
Permanente — APP que representem significativo dano ambiental, situacédo de risco ou em
local de interesse ecoldgico relevante assim declarado em legislacéo proépria;

IV — A regularizacdo de obras em Area de Preservacdo Permanente — APP
implica compensacgdo ambiental pecuniaria, além da recuperacdo da &rea remanescente;

V — A compensacdo ambiental sera calculada por meio da férmula VCA=A*VV,
onde VCA — Metragem da Compensacdo Ambiental é igual ao valor da A — Area do terreno
a ser regularizada expressa em metros quadrados (m?2) multiplicado pelo VV — Valor venal
do metro quadrado do terreno colhido do IPTU;

VI — N&o havendo vegetacdo arbérea nativa na Area de Preservagéo
Permanente — APP do imével, devera ser apresentado um Projeto de Recuperacdo de Area
Degradada — PRAD — para a efetiva recuperacdo da APP em até 5 metros, de acordo com a
viabilidade técnica;

VIl — Area de Preservacdo Permanente devera ser recuperada nos casos em
que o proprietario desejar obter um novo uso para o imével, como aterro, terraplanagem,
corte de vegetacao, edificacdo, ou nos casos em que o poder municipal achar necessério,
devendo todas as intervencdes estarem devidamente autorizadas pelo Orgdo competente;

VIII — Ainda que se trate de imével inserido em Area Urbana Consolidada, nos
termos desta Lei, ndo se aplica:

a) as edificagOes ja existentes, cujas obras tenham respeitado a legislagdo mais
restritiva vigente a época em que foram construidas;

b) as edificacdes construidas sem observancia do afastamento minimo de 15,00
(quinze) metros do curso d’agua natural, medido desde a borda do seu leito regular;

C) a aprovacdo e registro de novos parcelamentos do solo urbano na modalidade
de loteamento ou condominio de lotes;

d) aos lotes e areas remanescentes decorrentes de loteamentos nos quais, por
ocasido da aprovacdo e registro do referido parcelamento do solo, tenha sido
expressamente realizada a aplicacdo de normas anteriores, respeitando a legislacdo mais
restritiva vigente a época da aprovacgao;
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86° Os recursos oriundos das medidas de compensacdo ambiental serdo
mantidos em conta especifica do Fundo Municipal do Meio Ambiente, administrado pela
Secretaria de Meio Ambiente do Municipio de Itumbiara.

) Subsecéo V
Area de Urbanizacdo Consolidada

Art. 51 Com o objetivo de tornar a macrozona urbana mais compacta,
estabeleceu-se dois tipos de areas quanto a sua densidade habitacional, definidas no Mapa
4, do Anexo |, integrante desta Lei Complementar, assim classificadas:

| — Area de Adensamento Basico:
Il — Area Adensavel.

Paragrafo unico. O Chefe do Poder Executivo podera expedir ato administrativo
regulamentando a necessidade de apresentacdo de estudo de interferéncia no espaco
aéreo do Municipio para os projetos de empreendimentos apresentados no 6rgdo de
planejamento urbano.

Art. 52 Area de Adensamento Basico é aquela onde é permitida a construgéo de
edificacdes com tipologia de térreo mais trés pavimentos, desde que ndo excedam a 12
(doze) metros de altura medido do piso mais baixo ndo enterrado a laje de cobertura do
altimo pavimento.

Paragrafo unico. Nas Areas de Adensamento Béasico € isenta a aplicacdo da
Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC, desde que respeitados os seguintes
parametros urbanisticos:

| — o dimensionamento minimo dos lotes definidos neste Plano Diretor
Estratégico;

Il — aproveitamento basico de, no maximo, 3,2 (trés virgula duas) vezes a area
do lote, ndo sendo considerado para efeitos de aproveitamento as areas construidas no
subsolo;

Il — taxa de ocupacéo de 80% (oitenta por cento); e

IV — indice de permeabilidade nos termos definidos neste Plano Diretor
Estratégico.

Art. 53 Area Adensavel é aquela onde as condicbes do meio fisico,
a disponibilidade de infraestrutura e a necessidade de diversificacdo de uso, possibilitem um
adensamento maior do que aquele correspondente a area de adensamento basico.

§1° A Area Adensavel é definida, para efeitos desta Lei Complementar, no Mapa
4, do Anexo .
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§2° Para a Area Adensavel, a volumetria da edificacdo é definida pela propor¢éo
entre os recuos frontal, lateral e fundo e a altura da edificacdo conforme Quadro 02, do
Anexo I, integrante desta Lei Complementar.

Subsecao VI
Area central

Art. 54 Denomina-se area central do Municipio de Itumbiara, o limite
administrativo do bairro e que abriga as edifica¢cBes histéricas, conforme Mapa 2, do Anexo
l.

Art. 55 A &rea central é caracterizada por alto grau de urbanizacdo com baixa
gqualidade na mobilidade e canalizacdo dos cérregos.

81° Os objetivos especificos a serem alcancados na area central séo:

| — Recuperagdo da qualidade ambiental, especialmente nas areas de entorno
dos corregos, articulando ao sistema de areas verdes, parques e plano de arborizagéo;

Il — Promocdo da acessibilidade por meio de requalificacdo de calcadas,
iluminagéo e sinalizagéo;

[l — Estimulo a provisédo de moradias estudantis, de interesse social, ativando a
vitalidade urbana;

IV — Manutencado e valorizacdo das areas e edificacbes consideradas de valor
para o conjunto do patrimdénio e da paisagem cultural, com a protecdo de espacos de
referéncia para a populagéo.

§2° Os usos e ocupacao previstos na area central sdo os mesmos aplicados
para area de adensamento basico.

83° O uso das areas publicas na area central deve ser objeto de regulamentacéo
especifica, pelo poder publico, a fim de controlar a ocupacao pela atividade econémica de
pequeno porte, em especial, voltadas para venda de alimentos e feiras.

Subsecéo VIII
Area Industrial

Art. 56 Area Industrial é a area destinada a instalagdo de industrias, empresas,
armazéns e comércio de grande porte que, pelas -caracteristicas das atividades
desenvolvidas, mantenham a pratica de protecdo ao meio ambiente, principalmente com
relacdo ao uso de energias renovaveis e a gestdo dos residuos.

Art. 57 Sao consideradas Areas Industriais, os distritos industriais e as glebas
situadas as margens das Rodovias BR-153 e BR-452, conforme Mapa 2, do Anexo |, desta
Lei Complementar.

Art. 58 Poderédo ser criados distritos industriais e polos empresariais nas areas
urbanas do municipio, com a finalidade incentivar a instalagdo de empresas de grande
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porte, devendo o parcelamento para tal uso atender ao especificado no Capitulo Ill, do Titulo
I, desta Lei Complementar.

_Subsecao IX
Areas Especiais

Art. 59 S&o consideradas Area Especiais:

| — 0 Aeroporto;

Il — a Estac&o de Tratamento de Agua — ETA;

lll — a Estacdo de Tratamento de Esgoto — ETE; e
IV — 0 Aterro Sanitario.

81° Na area do cone de aproximacdo do aeroporto serd permitido apenas
edificacdes com altura menor ou igual a 8,5 (oito virgula cinco) metros, medidos a partir da
cota de soleira, até altura maxima do reservatério de agua.

82° A é&rea da projecdo do cone de aproximacao do aeroporto encontra-se no
Mapa 4, do Anexo |, integrante desta Lei Complementar.

83° Deverd ser respeitado o limite de 300,00 (trezentos metros) metros a partir
das extremidades das lagoas da Estacdo de Tratamento de Esgoto — ETE, considerado area
non aedificandi.

84° A éarea de afastamento da Estacdo de Tratamento de Esgoto — ETE,
conforme previsto no paragrafo anterior, podera ser aproveitada como area verde, desde
que cumpra a funcéo a Ihe ser atribuida com vistas a proporcionar melhor qualidade de vida
e 0 equilibrio ambiental e social da regido.

85° A area de afastamento também podera ser aproveitada como area
institucional destinada a implantagdo de viveiro municipal com a finalidade de cultivo de
plantas ornamentais e &rvores, ac¢bes educativas e producdo de arborizacdo para
harmonizacdo paisagistica de pracas, areas verdes e canteiros de ruas, com objetivo de
proporcionar a valorizagdo dos aspectos naturais da cidade.

86° O Municipio de Itumbiara podera criar uma via coletora no limite interno ao
afastamento descrito no paragrafo anterior, com o objetivo de melhorar a mobilidade urbana.

87° Em relagdo a area de aterro sanitario, localizado as margens da BR-452, em
zona rural, devem ser respeitados os limites de 500,00 (quinhentos) metros de raio a partir
de seu centro para instalacéo de qualquer atividade econdémica ou residencial.
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Capitulo 11l
Dos parametros urbanisticos

Secéao |
Das Consideracgfes Gerais

Art. 60 Constituem objetivos especificos para o controle e regulacdo do territorio:

| — Permitir usos diversos pela cidade, em lotes ou edificacdes, salvo 0s usos
geradores de incomodidades e 0s usos que afetam a seguranca da vizinhanca;

Il — Garantir melhor fluidez de trafego no sistema viario, respeitando a hierarquia
e as caracteristicas geométricas das vias e sua utilizagao prioritaria pelo transporte coletivo;

[Il — Caracterizar situagfes de incomodidade:
a) de sobrecarga no volume de trafego;

b) de poluicdo ambiental; e

c) de perturbagédo de vizinhanca.

IV — Garantir a preservacdo do meio ambiente e adaptar as tecnologias de

by

urbanizacdo as questdes climaticas e de saneamento, com atencdo a acessibilidade,
permeabilidade, o afastamento dos cursos d’agua e a arborizagéo;

V — Tratar de forma especial empreendimentos que, por seu porte ou natureza,
venham ocasionar interferéncia no espaco aéreo e impacto sobre a vizinhanca e sobre o
transito no local onde se instalam e as areas especiais conforme suas especificidades.

Art. 61 Para efeito desta Lei Complementar, considera-se:

| — Natureza de incomodidade: condicdo inerente as atividades que provocam
transtornos, podendo ser relativa:

a) ao ambiente, quanto ha geracao de ruidos, residuos e efluentes poluidores;
b) aos riscos de seguranca;
c) ao transito, pela circulacdo de automoveis, de veiculos pesados ou de ambos;

d) as interferéncias de ondas eletromagnéticas, de elementos visuais assim
como de impactos de natureza cultural e a paisagem natural;

e) aos impactos de vizinhancga; e
f) a interferéncia no espaco aéreo.

Il — Nivel de incomodidade: condig&o inerente as atividades que devido ao porte,
natureza e intensidade do uso, provocam maior ou menor transtorno ao meio urbano;
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Il — Lote: unidade imobiliaria que constitui parcela autbnoma de um
parcelamento, definida por uma forma geométrica e com, pelo menos, uma das divisas
voltadas para logradouro publico;

IV — Gleba: areas nao parceladas;

V — Uso do Solo: conjunto de paréametro que define a localizacdo e a
especificidade dos varios tipos de atividades na malha urbana.

Art. 62 O controle e a regulacdo da ocupacao no territério dar-se-ao através dos
seguintes instrumentos urbanisticos:

| — Normas de uso e ocupacgéo do solo;
Il — Monitoramento da densidade demografica habitacional;

Secao
Normas de Uso e Ocupacéo do Solo

Subsecdao |
Das Disposi¢des Gerais

Art. 63 Para efeito de controle das atividades urbanas, ficam estabelecidos, de
forma geral, o uso residencial e o uso nédo-residencial como categorias predominantes.

Art. 64 O uso residencial classifica-se como unifamiliar e multifamiliar.

81° O uso unifamiliar é aquele que permite o assentamento de uma familia por
unidade imobiliaria.

§2° O uso multifamiliar € aquele que permite o assentamento de mais de uma
familia por unidade imobiliaria.

83° O uso residencial pode ser edificado como habitacdo unifamiliar, geminada,
seriada e coletiva;

Art. 65 O uso nao-residencial, em funcéo das diferentes naturezas das atividades
econdmicas, classifica-se em:

| — uso comercial;

Il — uso de servicos;

[Il — uso institucional;
IV — uso industrial; e
V — uso rural.

81° O uso comercial é aquele que se destina a comercializar produtos.
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82° O uso de servicos é aquele que se destina a prestar servicos a populacéo
por atividades privadas.

83° O uso institucional se refere ao equipamento publico, de uso coletivo,
destinado a assegurar o desenvolvimento de politicas publicas voltadas a sociedade.

84° O wuso industrial é aquele que se destina a produgdo, fabricacao,
armazenamento, comercializag&o e/ou distribuicdo de bens.

85° O uso rural é aquele que se destina a producdo agropecuaria, ao
extrativismo vegetal e mineral e a agroindustria.

Subsecéao Il
Da instalagdo dos usos ndo residenciais na macrozona urbana

Art. 66 A instalacao de usos na macrozona urbana fica condicionada:

| — ao nivel de incomodidade causada a vizinhanga;

Il — & sobrecarga nas vias em relacéo a funcéo da rede viaria,;

[l — ao porte das atividades comercial, de servicos e industrial; e

IV — ao impacto ambiental.

Art. 67 Todos os usos serdo permitidos na Macrozona Urbana, observando-se o
disposto no Quadro 01, do Anexo ll, integrante desta Lei Complementar, que sera objeto de
regulamentacéo por meio de ato administrativo do Chefe do Poder Executivo, respeitando a
listagem de atividades incbmodas com 0s seguintes niveis:

| — atividades de nivel de incomodidade 1 (um);

Il — atividades de nivel de incomodidade 2 (dois);

Il — atividades de nivel de incomodidade 3 (trés);

IV — atividades de nivel de incomodidade 4 (quatro);

V — atividades de nivel de incomodidade 5 (cinco).

81° Atividades de nivel de incomodidade 1 (um), compreendem aquelas que néo

causam incbmodo e nem impacto significativo ao ambiente, a estrutura e as infraestruturas
urbanas.

8§20 Atividades de nivel de incomodidade 2 (dois), 3 (irés) e 4 (quatro),
compreendem aquelas que tém potencial de causar incdmodo e impacto significativo ao
ambiente, a estrutura e as infraestruturas urbanas.
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§3° Atividades de nivel de incomodidade 5 (cinco), compreendem aquelas que,
por suas caracteristicas excepcionais, provocam maior grau de incbmodo e impacto ao
ambiente, a estrutura e as infraestruturas urbanas.

Art. 68 Os usos que, segundo a natureza, porte e grau de incomodidade
estiverem incompativeis com o0 uso residencial, deverdo obedecer aos critérios
estabelecidos quanto a sua localizacdo em relagdo as caracteristicas e funcao das vias
integrantes do sistema viario basico da cidade, expressos no Mapa 3, do Anexo |, integrante
desta Lei Complementar.

Art. 69 Para os usos existentes, comprovados através da data de inscricdo
municipal, e desconformes com a listagem de atividades incbmodas previstas em
regulamento proprio e no Quadro 1, do Anexo I, a renovagdo de alvaras e licengas de
funcionamento devera ser objeto de andlise pelos 6rgdos competentes e, na impossibilidade
de adaptacdo, poderé se utilizar do Termo de Ajuste de Conduta — TAC realizado entre o
Municipio de ltumbiara e a parte interessada.

Paragrafo Unico. Para os usos descritos no caput deste artigo ndo podera ser
liberado alvara de ampliacdo para usos desconformes com a listagem de atividades
incémodas.

Art. 70 Os postos de abastecimento de combustiveis e de servicos somente
serdo instalados:

| — em terrenos com area minima de 500,00m2 (quinhentos metros quadrados);

Il — em terrenos que tenham, no minimo em uma das suas vias de acesso,
testada minima de 25,00m (vinte e cinco metros) voltada para logradouro publico;

Il = com distanciamento minimo de 100,00m (cem metros) para escolas,
templos, hospitais, creches e assemelhados;

IV — com taxa de ocupacdo de até 70% (setenta por cento) do terreno, com
obrigatoriedade de pocos de recarga de agua pluvial referente a area total da cobertura da
edificacao.

81° Os terrenos para instalacdo de postos de combustiveis poderao fazer frente
para vias de qualquer hierarquia.

§2° Em casos de pré-existéncia de abastecimento de combustiveis e de servicos
deverd ser respeitado distanciamento minimo de 300,00m (trezentos metros) de raio para
novos empreendimentos do mesmo ramo de atividade e de 100,00 (cem metros) para novas
instalacfes dos equipamentos dispostos no inciso Il deste artigo.

83° Visando a conservagédo e preservagdo de recursos naturais ndo renovaveis,
€ proibida a concesséao de licenca para postos de combustiveis e depdsitos de inflamaveis a
uma distancia inferior a 100 (cem metros) de qualquer curso d’agua.

84° Este dispositivo podera ser regulamentado por ato administrativo do Chefe
do Poder Executivo.
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Secéao lll
Monitoramento da densidade demogréfica habitacional

Art. 71 A edificacdo, visando a sua adequacao as caracteristicas da macrozona
urbana, é regulada pelos seguintes dispositivos de controles:

| — Adensamento habitacional,

Il — Altura da edificacéo;

Il — Recuos com relacéo ao lote; e

IV — Vagas para veiculos.

Paragrafo Unico. Os padrdes de controle urbanistico sdo aplicados nos termos
do Quadro 2, “Pardmetros Urbanisticos de Adensamento”, constantes do Anexo I,

integrante desta Lei Complementar.

Art. 72 Para efeito de aplicacdo dos recuos, os lotes com mais de uma testada
voltada para logradouros publicos terdo o recuo frontal em apenas uma dessas testadas.

Art. 73 Serd permitida construgdo no recuo frontal, destinada a guaritas,
portarias, casas de gas e de lixo, desde que o somatério das areas nao ultrapasse 20%
(vinte por cento) da area do recuo, até o limite méximo de 50,00m?2 (cinquenta metros
quadrados) de area construida e a altura seja igual ou inferior a 3,00m (trés metros).

Art. 74 Para garantir a ocupacédo do solo de forma adequada as caracteristicas
do meio fisico, bem como garantir o equilibrio climatico da cidade, serdo observadas as
seguintes normas urbanisticas adicionais:

| — Taxa de Ocupacéo;

Il - Taxa de permeabilidade; e

Il — indice de aproveitamento.

Paragrafo Unico. Outras normas especificas para as edificacBes serdo definidas
pelo Cédigo de Edificagdes Municipal.

Art. 75 A taxa de ocupacdo maxima permitida para 0s terrenos contidos na
macrozona urbana é de 80 % (oitenta por cento) da area do lote.

81° A taxa a que se refere o caput deste artigo corresponde a area maxima do
lote a ser ocupado pela construcdo e seus anexos no pavimento térreo.

§2° A area maxima permitida para os pavimentos acima do térreo corresponde a
area resultante da aplicacdo dos parametros estabelecidos para Area de Adensamento
Basico e Area Adensavel, constantes desta Lei Complementar.
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83° A area maxima permitida para os pavimentos construidos no subsolo
corresponde a 90% (noventa por cento) da area total do lote.

84° Subsolo é o pavimento semienterrado desde que o piso do pavimento
imediatamente superior (térreo) nao fique acima da cota mais 1,20m (um metro e vinte
centimetros) em relacdo ao nivel do meio fio ou ao seu nivel mediano, medido no eixo do
lote, conforme interpretagéo gréfica inclusa no Quadro 03, do Anexo Il.

85° Nao serdo computados para efeito de ocupagao:

| — pergolados;

Il - beirais;

Il — marquises; e

IV - caramanchdes.

Art. 76 Para efeito desta Lei Complementar, considera-se:

| - Recuos ou afastamentos: designam a menor distancia entre a divisa do
terreno e o limite externo da projecdo horizontal da construgcdo em cada um dos seus
pavimentos, denominando-se frontal, se referindo aos limites com logradouros ou vias
publicas, e de fundo e lateral, se referindo a divisa com outros lotes;

Il - Taxa de permeabilidade: indice urbanistico que delimita a quantidade minima
da superficie de um terreno que deve ter capacidade de infiltrar as dguas pluviais e cujo
objetivo principal é garantir a recarga do lencol freatico, além de contribuir para uma melhor
drenagem urbana;

[ll - Taxa de Ocupacdo: o indice que se obtém dividindo a area correspondente a
projecdo horizontal de uma construcdo pela &rea total do lote ou gleba.

Art. 77 A taxa de impermeabilizacdo maxima permitida para os terrenos contidos
na Macrozona Urbana é de 80% (oitenta por cento) da area do lote.

81° Para fins do disposto no caput deste artigo, considera-se como taxa de
permeabilidade o percentual de 20% (vinte por cento) da area do lote.

§2° Em substituicdo ou complementacao do indice de permeabilidade, admite-se
a implantacdo de caixas de recarga do lencol freatico, observados os seguintes critérios
técnicos:

I - 1m3 (um metro cubico) de caixa de recarga para cada 200m2 (duzentos
metros quadrados) ou fragdo da area impermeabilizada do terreno;

Il — superficie minima com didmetro de 1,00m (um metro) de caixa;

Il - profundidade maxima de 3,00m (trés metros);
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83° Nos casos de substituicdo ou complementacdo com implantacdo de caixas
de recarga toda a agua pluvial devera ser coletada e encaminhada para estas, devendo ser
interligadas a caixa de descarga;

84° No caso da impossibilidade de cumprimento das exigéncias desse artigo,
devera ser previsto outros mecanismos para captacdo e escoamento das aguas pluviais de
forma a ndo comprometer o sistema publico de drenagem pluvial,

85° Em todas as edificacdes a agua pluvial devera ser coletada e encaminhada
para caixa de descarga construida junto ao meio-fio, com dimensdes de 30cmx30cm e com
tampa em grelha, para fins de diminuicdo da velocidade da 4gua sobre a pavimentacdo
asfaltica;

Capitulo IV
Do Parcelamento do Solo

Secéao |
Da Expanséo urbana

Art. 78 Para fins de ordenamento territorial, considera-se que o perimetro urbano
€ a linha que delimita a fronteira maxima de expansédo urbana, que incluem as parcelas de
terra passiveis de parcelamento para fins urbanos e a area rural, cujo parcelamento é regido
pelo Instituto Nacional de Colonizacéo e Reforma Agraria — INCRA.

81° A area urbana do Municipio de ltumbiara tem seu limite delineado no Mapa
6, do Anexo |, desta Lei Complementar e deve ser objeto de publicacdo de lei de perimetro
urbano.

§2° A aprovacgdo de novos loteamentos fica condicionada a publicacdo da nova
lei de perimetro urbano, conforme delineada nesta Lei Complementar.

83° A érea rural corresponde a extensao territorial do Municipio nao incluida na
area urbana, e com limites delineados no Mapa 6, do Anexo |, desta Lei Complementar.

Art. 79 A Politica de Desenvolvimento Urbano expressa nesta Lei
Complementar, cujo objetivo é ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da
cidade, da propriedade e garantir a sustentabilidade e o bem-estar dos habitantes do
municipio de Itumbiara, deve priorizar a ocupacao compulséria dos lotes vagos na cidade,

combatendo a retencdo de terrenos ociosos.

Art. 80 A ampliacdo do perimetro urbano delimitado nesta Lei Complementar
deve ser proposta apenas nos casos em que a disposi¢cdo de lotes na area urbana seja
insuficiente para o atendimento da populagcdo estimada para os préximos 10 (dez) anos,
namero este calculado com base nos dados de projecdo do crescimento demogréfico
publicados pelo Instituto Brasileiro e Geografia e Estatistica — IBGE.

Art. 81 O Municipio podera se utilizar dos instrumentos da politica urbana como
parcelamento ou edificacdo compulsérios, imposto sobre a propriedade predial e territorial
urbana progressivo no tempo, desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida
publica, antes de promover ampliacdo do perimetro urbano.
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Secao
Dos parametros urbanisticos para parcelamento do solo urbano

Art. 82 O parcelamento do solo para fins urbanos e das glebas situadas dentro
da macrozona urbana estara sujeito as prescricdes urbanisticas estabelecidas nesta Lei
Complementar.

Paragrafo Gnico. A Lei de Parcelamento do Solo deverd ser revisada,
observando as seguintes diretrizes:

| - O parcelamento do solo ocorrera apenas em glebas publicas e privadas
situadas no interior do perimetro urbano definido neste Plano Diretor Estratégico - PDE;

Il - Obedecer aos parametros de prote¢cdo ambiental ao longo dos cursos
d'agua, lagos e areas inundadas, evitando a proliferacdo da ocupa¢do em areas improprias;

lll - Preservacdo das manchas remanescentes de vegetacdo nativa contigua a
malha urbana consolidada;

IV - Disponibilizacdo de infraestrutura basica para 0s novos assentamentos,
conforme exigéncias do Estatuto da Cidade;

V - Estabelecer um sistema viario estruturador, proporcionando uma
comunicacdo articulada entre os bairros.

Art. 83 O médulo urbano sera:

| — de, no minimo, 180 (cento e oitenta) metros quadrados e com testada minima
de 06 (seis) metros, para lotes estabelecidos em loteamentos aprovados e registrados até o
dia 31 de dezembro de 2022;

Il — de, no minimo, 200 (duzentos) metros quadrados e com testada minima de
08 (oito) metros, para lotes estabelecidos em loteamentos aprovados e registrados a partir
de 1° de janeiro de 2023.

Secéao Il
Dos Projetos Diferenciados de Urbanizac¢do - PDU

Art. 84 Sao considerados Projetos Diferenciados de Urbanizacao:
| - os empreendimentos de uso habitacional ou misto, sujeitos a apresentagéo de
relatério de impacto ambiental nos termos da legislagdo ambiental federal, estadual ou

municipal em vigor;

Il - qualquer empreendimento, cuja area construida ultrapasse o adensamento
constante desta Lei Complementar para o bairro onde esta localizado;

Il - os empreendimentos que ocupam uma gleba, mais de uma quadra ou
quarteirdo urbano, com area acima de 5.000,00m2 (cinco mil metros quadrados).




MUNICIPIO DE ITUMBIARA
ESTADO DE GOIAS

81° Para aprovacdo de empreendimentos residenciais em areas acima de
5.000,00m2 (cinco mil metros quadrados), deverdo ser praticados o0s seguintes indices
urbanisticos:

| - Fracéo ideal de 90,00m? (noventa metros quadrados);
Il - Taxa de Permeabilidade de 20% (vinte por cento); e

Il — Indicacdo de 7,5% (sete virgula cinco por cento) de area verde para
empreendimento acima de 200 (duzentas) unidades habitacionais.

82° Os Projetos que se referidos no paragrafo primeiro deste artigo poder&o
prever implantacdo de casas geminadas, seriadas com previsdo de vagas de
estacionamento internas ao lote para visitantes, servicos de carga e descarga.

83° Os modelos de empreendimentos descritos nos incisos | a lll do art. 91
deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV e Estudo de Impacto de
Transito - EIT para andlise da concessdo do alvarq de construgdo, conforme diretrizes
apresentadas no art. 116 desta Lei.

Art. 85 O o6rgdo municipal de desenvolvimento urbano, ao classificar um
empreendimento como PDU, podera apresentar o empreendimento ao Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano - CONDUR, devendo indicar as exigéncias a serem feitas ao
empreendedor para que, as suas expensas, realize obras ou adote medidas no sentido de
atenuar, compensar ou neutralizar possiveis impactos de transito e/ou ambiental de grande
relevancia.

Capitulo V
Do sistema de infraestrutura Verde

Secéao |
Dos Parques Urbanos
Art. 86 Sao consideradas areas de interesse para formacao da infraestrutura
verde, as areas dos ecossistemas aquaticos e florestais, representadas pelas areas de
brejos, pelas lagoas perenes e transitérias, inclusive os Lagos de Furnas e Cachoeira
Dourada, pelos cursos d'agua, pelos fragmentos de vegetacdo nativa, incluidas as matas
ciliares, que constituem as Areas de Preservacdo Permanente — APPs.

Art. 87 Sao consideradas areas de Interesse urbano, ambiental e cultural, para
formacao da infraestrutura verde do municipio:

| - o centro histérico;
Il - 0 espaco denominado Capim de Ouro;
[l - o Parque Linear da Avenida Beira Rio;

IV - a prainha e sua extensao;
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V - 0s cemitérios;

VI - a area verde do Complexo Esportivo;

VII - a area verde da Escola de Tempo Integral;

VIl — a area verde da UEG;

IX - 0 bosque da Casa da Cultura; e

X - a Ponte Afonso Pena.

Art. 88 Espera-se na formacao da infraestrutura verde do Municipio a integracéo
das é&reas verdes existentes, preservadas ou a serem reflorestadas, com os seguintes
objetivos:

| — a garantia da protecdo dos recursos hidricos e de abastecimento;

Il — a preservacao da paisagem natural nas areas urbanas e rurais;

[l — a conservacao da biodiversidade local e o estimulo as préaticas sustentaveis
de urbanizacéao;

IV — a conscientizacdo sobre as consequéncias do desmatamento nas
mudancas climaticas e os efeitos de epidemias e de pandemias porventura declaradas pelos
6rgaos ou entidades de saude; e

V — a contribuicdo para a minimizacdo dos impactos do crescimento urbano e
reabilitacdo de areas degradadas.

Art. 89 A integracdo das areas verdes pode ser feita através do programa de
arborizagéo urbana, do tratamento das calgadas, da sinalizagédo de identificacao de &reas de
interesse de preservacao ambiental.

Art. 90 O Poder Executivo deve implementar o Plano de Manejo da Unidade de
Conservacao denominada Parque Municipal Mauro Borges Teixeira.

Capitulo VI
Dos instrumentos de politica urbana

Secéao |
Dos instrumentos Indutores da Fungéo Social da Propriedade

Subsecao |
Das disposi¢cdes gerais

Art. 91 O Poder Executivo poderd exigir do proprietario do solo urbano nédo
edificado, subutilizado ou néo utilizado, que promova seu adequado aproveitamento, a partir
dos seguintes instrumentos:
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| - parcelamento, edificacao e utilizacdo compulsorios;

Il - Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU progressivo no tempo;
[l - desapropriacdo mediante pagamento em titulos da divida publica;
IV - do direito de preempcéo.

Paragrafo Unico. Os instrumentos indutores da funcdo social da propriedade
podem ser aplicados em todas as areas do perimetro urbano definidas no Mapa 6, do Anexo
I, desta Lei Complementar.

Subsecéao Il
Do parcelamento, edificacao e utilizagdo compulsorios.

Art. 92 Os imdveis classificados como vazios urbanos, conforme previsto no art.
27, estardo sujeitos ao parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsoérios e, para isso,
deverdo ser notificados pelo Municipio de ltumbiara a darem uso ou protocolarem projeto
para tal.

81° Os imoveis classificados como ndo parcelados, nao edificados ou
subutilizados, inseridos no perimetro urbano, terdo prazo de 01 (um) ano, a partir do
recebimento da notificacdo, para protocolarem, junto ao 6rgdo competente, solicitagdo de
aprovacao de projeto de parcelamento ou de edificacdo nestes imoveis.

§2° Os imoveis edificados classificados como n&o utilizados, inseridos no
perimetro urbano, terdo prazo de 01 (um) ano a partir do recebimento da notificacéo para
ocupa-los, cabendo aos proprietarios a comunicagdo a administracdo publica.

Art. 93 A notificacao que trata o artigo 102 podera ser feita:
| - pessoalmente, por servidor publico municipal,
Il - por carta registrada, com aviso de recebimento;

Il - por edital, quando frustrada por 3 (trés) vezes as tentativas de notificacéo por
outros meios.

Paragrafo Unico. A notificacdo devera ser averbada na matricula do imével, no
Cartorio de Registro de Imoveis, pelo Poder Executivo e seu cancelamento devera ser
efetuado quando da constatacdo do respectivo uso dado ao imével, na conformidade que
dispOe esta Lei Complementar.

Subsecao I
Do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU progressivo no tempo

Art. 94 O Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU progressivo no tempo sera
aplicado nos imoéveis mencionados na Subsecédo |, desta Lei Complementar, e que néo
cumpram as regras estabelecidas para o cumprimento da funcdo social da cidade e da
propriedade.
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Art. 95 As aliquotas do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, incidentes
sobre os iméveis, serdo progressivas na forma definida pela legislacéo tributaria municipal,
pelo prazo de 5 (cinco) anos, para a aplicacdo progressiva das aliquotas.

81° As areas passiveis de aplicacdo sucessiva dos institutos do parcelamento e
edificacdo compulsérios e do IPTU progressivo no tempo, nos termos do art. 182 da
Constituicdo Federal, sdo as glebas ou os lotes ndo-edificados, subutilizados ou néo
utilizados, classificados como vazios urbanos, localizado em todo perimetro urbano.

§2° Os imoveis notificados, de acordo com os critérios mencionados neste artigo,
terdo 02 (dois) anos para dar uso, edificar ou parcelar, contados da data da notificacéo.

83° O nao-cumprimento do disposto no paragrafo anterior implicara em
pagamento do IPTU progressivo no tempo.

Subsecéao IV
Desapropriagdo mediante pagamento em titulos da divida publica

Art. 96 A desapropriacdo de iméveis pelo Municipio de Itumbiara podera ocorrer,
decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de cobranca de IPTU progressivo no tempo, nos quais
ndo foram constatadas as agfes previstas na subsecao | deste capitulo.

81° Findo este prazo, o Municipio terd o prazo de 01 (um) ano para publicar o
decreto de desapropriacdo do imoével, salvo em caso de auséncia de interesse publico na
aquisicao, que deverd ser justificada.

8§2° Os termos da indenizacdo da desapropriacdo deverdo ser expressos
conforme prevé o art. 8° da Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001, o Estatuto da
Cidade.

Subsecéo V
Do direito de preempcéao

Art. 97 O direito de Preempgé&o sobre imdveis no territério urbano municipal se
refere a preferéncia conferida ao Poder Publico Municipal para a aquisicdo de imovel
urbano, objeto de alienacao onerosa entre particulares.

Paragrafo Unico. O direito de preempgdo sera exercido sempre que o poder
Publico Municipal necessitar de areas para:

| - regularizagédo fundiaria;

Il — execucdo de programas habitacionais de interesse social;
[Il — constituicdo de reserva fundiéria;

IV — implantagé@o de equipamentos urbanos e comunitarios;

V — criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;




MUNICIPIO DE ITUMBIARA
ESTADO DE GOIAS

VI — criacdo de unidades de conservagcdo ou protecdo de areas de interesse

ambiental,
VIl — protegéo de areas de interesse histérico, cultural e paisagistico.

Art. 98 O Municipio de Itumbiara daré publicidade a relacdo de iméveis ou areas
gue estardo sujeitas a incidéncia do direito de preempcao e, em seguida, publicara na forma
de lei especifica.

Secao
Dos Instrumentos de Indugéo ao desenvolvimento urbano e Direito de Construir

Subsecdao |
Das Disposi¢cdes Gerais

Art. 99 Os instrumentos de indugéo ao desenvolvimento urbano séo:
| - Outorga onerosa do direito de construir - OODC;

Il — Consoércio Imobiliario

[Il — Transferéncia do Direito de Construir — TDC.

Subsecéo Il
Da outorga onerosa do direito de construir - OODC
Art. 100 A outorga onerosa é a permissdo onerosa do Poder Publico ao
empreendedor para fins de edificacio em Area Adensavel, em uma area superior a
permitida pelo indice de aproveitamento basico igual a 01 (uma) vez a area do lote, area
esta chamada de estoque construtivo publico.

81° Para obter a outorga em qualquer metragem, até atingir-se a densidade
construtiva maxima, regulada pelo regime volumétrico, sera pago um valor correspondente a
1% (um por cento) do valor do empreendimento.

82° Fica o Poder Publico autorizado a receber os iméveis de seu interesse, em
dacdo de pagamento da outorga onerosa de que trata este artigo, desde que tais iméveis
nao estejam gravados de impedimentos legais e que sejam avaliados de acordo com o valor
de mercado.

83° Os imoveis recebidos em dacdo de pagamento de outorga onerosa passarao
a integrar o patriménio do Municipio.

84° Na Area Adensavel, em caso de se constatar impacto negativo na
infraestrutura decorrente da aplicacdo do solo criado, ou mesmo quando se verifique a
inviabilidade de sua aplicacdo face aos limites estabelecidos para o quarteirdo, serdo
imediatamente suspensas mediante decreto do Poder Executivo.
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Subsecéo Il
Do Consoércio imobiliario

Art. 101 O Municipio podera realizar consorcios imobilidrios com a finalidade de
viabilizar financeiramente o aproveitamento de imdveis que estejam sujeitos ao
parcelamento, edificacado e utilizacdo compulsdrios, nos termos desta Lei Complementar.

§1° O proprietario de unidade imobiliaria localizada nas Areas Especiais de
Interesse Social poderd requerer ao Poder Executivo o estabelecimento de Consércio
Imobilidrio como forma de viabilizacdo de um plano de urbanizacéo.

§2° Para a execucao do consorcio imobiliario, o proprietario entregara ao Poder
Executivo seu imdvel para a realizacdo de obras com recursos publicos, e, apds a conclusdo
destas, receberd como pagamento o0 imoOvel devidamente urbanizado, no valor
correspondente ao valor original do imével anterior as obras.

Subsecéao IV
Da Transferéncia do Direito de Construir - TDC

Art. 102 A transferéncia do potencial construtivo podera ocorrer, por instrumento
publico, mediante prévia autorizagdo do Poder Executivo, para imével situado em éarea
adensavel, quando o referido imével for considerado necessario para os seguintes fins:

| - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservacdo, quando o imével for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

Il - servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas
ocupadas por populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

81° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder
Publico seu imovel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a lll deste artigo.

§2° A transferéncia do potencial construtivo podera ocorrer para agueles iméveis
situados em area adensavel contidos na APP e impedidos por esta Lei Complementar de
utilizar a densidade ou coeficiente de aproveitamento basicos.

83° A autorizacdo para transferéncia fica condicionada ao cumprimento, pelo
proprietario do imovel cedente, das normas urbanisticas previstas para a macrozona onde o
imével se situa.

84° A transferéncia do potencial construtivo para a area adensavel podera ser
concedida pelo Poder Executivo como forma de compensacéo, mediante acordo voluntario
com o proprietério, nas desapropriagfes por interesse publico ou social.

85° Para determinar a area edificavel a ser transferida para um imovel receptor
de potencial construtivo, multiplica-se a diferenca de area edificavel do imoével cedente para
atingir o indice basico, pelo valor venal do metro quadrado do respectivo terreno e divide-se
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pelo valor venal do metro quadrado do imével receptor, obedecida a planta genérica de
valores do Municipio:

AR= AC x VC onde:

VR

AR = area edificavel do imével a ser transferida;

AC = diferenca da &rea edificavel do imével cedente;
VC - = valor venal do imével cedente;

VR = valor venal do imdvel receptor.

86° A area edificavel de que trata o paragrafo anterior é calculado a partir do
regime volumétrico e sera aplicado na Area Adensavel.

§7° Para efeito de controle, o 6rgdo competente de desenvolvimento urbano
municipal mantera um cadastro de transferéncia do potencial construtivo.

Subsecéo V
Das disposicdes finais
Art. 103 As demais condi¢cBes relativas a aplicacdo da Outorga Onerosa do
Direito de Construir — OODC, do Consércio Imobiliario e da Transferéncia do Direito de
Construir - TDC, serdo definidas em leis especificas a serem elaboradas pelo Poder
Executivo.

Secéo lll
Dos Estudos de Impacto

Art. 104 Os empreendimentos considerados efetiva ou potencialmente
poluidores, capazes de causar degradacdo ambiental por poluicdo ou desmatamento, que
causem significativas transformacdes urbanisticas, dependerdo do prévio licenciamento
ambiental do érgdo ou entidade ambiental municipal competente.

Paragrafo Unico. Os estudos de impacto a serem apresentados para a
solicitacdo da licenca devera contemplar, entre outros, no minimo:

| — mapa de localizacdo com area de influéncia direta dos impactos ambientais
previstos;

Il — identificacdo, andlise e previsédo dos impactos positivos e negativos;

lll — definicdo de medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como das
intensificadoras dos impactos positivos;

Art. 105 O Chefe do Poder Executivo regulamentard, por meio de decreto, quais
os empreendimentos e atividades que deverdo ser objeto de realizacdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV) e de Estudo de Impacto de Transito (EIT), acompanhados do
Termo de Referéncia para aprovagao, que compora o processo de licenciamento.

§1° Os Estudos de Impacto de Vizinhanga e de Transito tem por obijetivo:
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| — democratizar e dar transparéncia ao processo de licenciamento de
empreendimentos e atividades de grande porte ou potencialmente impactantes na malha
urbana;

II — definir medidas mitigadoras e compensatérias em relagdo aos impactos
negativos de obras de empreendimentos potencialmente poluidores;

Il — assegurar a gestdo adequada e sustentavel do ordenamento territorial e as
demandas por servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas e comunitarias;

IV — evitar alteragbes no meio ambiente natural e na paisagem que sejam
irreversiveis, contribuindo para a garantia da qualidade e seguranca da populacao.

82° O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV devera contemplar em seu
escopo, no minimo, a analise sobre:

| — mapa de localizacdo com éarea de influéncia direta dos impactos ambientais
previstos;

Il — o adensamento populacional na area de influéncia do empreendimento
sendo o raio minimo de 100,00 (cem) metros;

[Il — os equipamentos similares e sua distancia ao local do empreendimento;

IV — respostas a questionario, com assinaturas em raio de abrangéncia de, no
minimo, 200,00m (duzentos metros);

V — a geracgéao de poluigdo sonora, visual e do ar na area;
VI — identificacéo, andlise e previsdo dos impactos positivos e negativos;

VIl — definicho de medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como das
intensificadoras dos impactos positivos;

83° O Estudo de Impacto de Transito - EIT devera estabelecer normas para
adequacdo dos projetos considerados de impacto, em termos de:

| - circulacdo viaria;

Il - infraestrutura urbana;

[l - garantias de preservacdo do patrimdnio natural e construido;
IV - melhoria da paisagem do tecido urbano;

V - garantia dos empregos impactados na vizinhanca pela instalacdo de
atividades econdmicas de grande porte.
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84° A Administracdo Publica Municipal podera impor como medidas mitigadoras
e/lou compensatérias a execucdo, as expensas do empreendedor e/ou da empresa
empreendedora, de obras publicas.

85° O Poder Publico podera exigir, dentre outros, 0s seguintes estudos de
impacto ambiental:

| - Plano de Controle Ambiental - PCA;

Il - Plano de Gestdo Ambiental - PGA,;

[l - Estudo de Impacto Ambiental - EIA; e
IV - Relatério de Impacto Ambiental - RIMA.

Secéo IV
Dos instrumentos de Regularizacdo Fundiaria

Art.106 O Poder Executivo devera elaborar levantamento dos loteamentos
irregulares e assentamentos precarios visando sua regulacdo urbanistica, por meio de
regularizagdo fundiaria.

Art. 107 O Poder Executivo podera, no atendimento & demanda por habitacéo
social no municipio, elaborar programa de apoio habitacional e de aluguel social, a ser
realizado por periodo determinado, vinculado a programa e/ou projetos de reurbanizacdo de
areas passiveis de regularizacao fundiaria.

Art. 108 O poder executivo podera garantir assisténcia técnica, juridica e social
gratuita a populacdo, individuos, grupos comunitarios nos casos que envolvam apenas a
regularizacdo da propriedade em ambito juridico e cartorial, buscando promover a inclusdo
social, juridica ambiental e urbanistica da populacao de baixa renda.

Art. 109 A regularizacdo fundiaria em areas ambientalmente protegidas devera
observar os dispositivos previstos na legislacdo ambiental pertinente.

Secdo V
Dos Instrumentos de Protecdo ao Patrim6nio Cultural

Art. 110 Os instrumentos de protecao ao patriménio cultural, visam a valorizacdo
de edificacdes, paisagens e cenarios urbanos e rurais de valor cultural, social, ambiental e
paisagistico no Municipio de Iltumbiara.

Art. 111 A identificacdo do patrimbnio a que se refere o caput do artigo anterior
poderd ser registrada a partir dos seguintes instrumentos:

| — acautelamento;
Il — tombamento;

lIl — inventario de patrimdnio cultural;
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IV — registro de areas para valorizagao e protecao cultural no municipio; e

V — registro de patriménio imaterial.

Art. 112 O inventario, registro e tombamento de bens materiais e imateriais,
como instrumentos de promocao e protecdo do patrimdnio cultural devera obedecer ao

disposto em lei especifica.

TITULO IV )
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Capitulo |
Do érgéo de planejamento urbano

Art. 113 S&o atribuicbes do 6rgdo de planejamento urbano:

| - coordenar a implantacdo do Plano Diretor Estratégico - PDE, seu
monitoramento e suas revisoes;

Il - elaborar, apreciar, analisar e encaminhar proposta de alteracéo da legislacédo
urbanistica;

[l - analisar e emitir pareceres técnicos e aprovar parcelamento do solo;
IV - manifestar a cerca de requerimentos de uso do solo;

V - promover estudos e pesquisas de fontes de investimentos e recursos para
viabilizar a implantag&o de planos, programas, projetos e obras do Municipio;

VI - promover estudos e pesquisas para 0 planejamento integrado do
desenvolvimento urbano da cidade;

VII - estabelecer parceria com entidades publicas e privadas para a viabilizacdo
de programas e projetos de desenvolvimento urbano;

VIII - implantar um sistema de informacdes municipais que disponibilize dados
confiaveis para subsidiar a gestdo do desenvolvimento urbano e municipal;

IX - promover a coordenacdo e articulacdo das politicas e acdes dos érgaos e
das entidades da Administracdo Publica Municipal, compatibilizando-as com as diretrizes do
Plano Diretor Estratégico - PDE;

X - Atuar em parceria com o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano -
CONDUR e com o Conselho Desenvolvimento Sustentavel do Meio Ambiente de Itumbiara -
COMDEMAL,

Xl - Manifestar a cerca de casos omissos, porventura, existentes no Plano
Diretor Estratégico - PDE.
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Capitulo 1l
Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CONDUR

Art. 114 O CONDUR tem por objetivo geral apoiar o 6rgdo de desenvolvimento
urbano na implantacdo, monitoramento e avaliacdo do Plano Diretor Estratégico - PDE, além
das seguintes atribuicfes:

| - apreciar planos, programa e projetos de habitacéo de interesse social para
fins de solicitacdo de gratuidade da outorga de construir acima da densidade basica;

I - fiscalizar os recursos do Fundo de Urbanizacgéo;

lll - analisar e emitir parecer com relagdo as propostas contidas nos planos e
projetos setoriais;

IV - elaborar parecer técnico referente a empreendimentos de impacto, caso seja
solicitado;

V - apreciar e deliberar sobre casos omissos, porventura, existentes na
legislacéo urbanistica e nas regulamentacdes desta Lei Complementar;

VI - analisar e emitir parecer sobre as propostas de alteracdo do Plano Diretor
antes de serem encaminhadas a Camara Municipal.

Paragrafo Unico. Além das atribuicbes previstas nos incisos de | a VI e no caput
deste artigo, o CONDUR tera regulamentacdo especifica quanto a sua composicédo e
funcionamento.

Capitulo 111
Da gestdo democratica

Art. 115 A instituicAo de mecanismos para uma gestdo democratica com maior
participacdo da sociedade nas acdes de governo dar-se-4 através das seguintes acoes:

| - Manter o funcionamento do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano -
CONDUR, para dar continuidade aos trabalhos do Nucleo Gestor, implantando, monitorando
e avaliando este Plano Diretor Estratégico - PDE, além de opinar sobre a ocupacédo do
territério municipal,

Il - promover a criacdo de mecanismos que ampliem o0s canais de comunicacao
entre o Poder Executivo e a comunidade através da participacdo efetiva dos conselhos
municipais, entidades profissionais, sindicais e empresariais, funcionalmente vinculadas ao
desenvolvimento urbano da cidade e as associacdes de bairros, viabilizando a préatica de um
governo mais democratico;

Il - conceber e implantar, em parceria com o O6rgdo de assisténcia social,
entidades publicas estaduais e federais e coma iniciativa privada, programa que desenvolva
acOes de fortalecimento e conscientizagdo das associacbes de bairros, visando a
participacdo efetiva da comunidade na gestdo municipal.
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Capitulo IV
Da articulagdo com outras instancias de governo

Art. 116 Fica o Poder Executivo autorizado a participar de 6rgaos
intergovernamentais que permitam sua integragdo com representantes dos 6rgaos e das
entidades da Administracdo Publica Municipal dos governos federal, estadual e de outros
municipios, visando principalmente:

| - planejamento e gestéo do sistema de transportes e vias estruturais;

Il - desenvolvimento de politicas de saneamento bésico, recursos hidricos e meio
ambiente;

[ll - estabelecimento de politica de localiza¢&@o industrial e turistica, bem como
aprovacgéao de projetos;

IV - estabelecimento de politicas de controle e fiscalizacdo da polui¢céo;

V - realizacdo de consércios intermunicipais para execucdo de acles de
interesse comum dos municipios consorciados.

Art. 117 Compete ao Municipio, a gestdo, definicdo de uso, ocupacgdo e
parcelamento de solos urbanos de propriedade publica localizados em territério municipal,
mesmo aqueles pertencentes a outras instancias de governo.

_ TiTULOV
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 118 Todos os planos, programas, projetos e acdes setoriais constantes das
estratégias deste plano serdo desenvolvidos e executados pelos 06rgdos municipais
competentes e/ou, em parceria com entidades publicas estaduais e federais e com
instituicbes privadas.

Art. 119 O Plano Diretor Estratégico - PDE devera ser revisado a cada 5 (cinco)
anos, de acordo com os estudos realizados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano - CONDUR.

Art. 120 O Poder Executivo regulamentara, por meio de lei especifica:

| - a implantacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC, do
Consoércio Imobiliario e da Transferéncia do Direito de Construir - TDC, no prazo maximo de
12 (doze) meses, contados da publicacédo desta Lei Complementar; e

Il — 0 uso e ocupacao de espacos publicos para instalacdo de sinalizacéo de vias
e logradouros publicos, prestacdo de servicos, exercicio de atividade econdbmica e
realizacdo de eventos diversos de curta duracdo, mediante os instrumentos da autorizacéo,
permissdo e concessdo, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da
publicagcéo desta Lei Complementar.
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Art. 121 O Poder Executivo devera, no prazo de 12 (doze) meses, a partir da
publicacédo desta Lei Complementar, providenciar a adequacao de acordo com as normas e
exigéncias estabelecidas no Plano Diretor Estratégico — PDE, dos dispositivos constantes:

| — do Cdédigo de Edificacdes; e
Il — do Cédigo de Posturas.

Art. 122 O Poder Executivo deverd, no prazo de 120 (cento e vinte) dias, a partir
da publicacdo desta Lei Complementar, regulamentar, por meio de ato administrativo do
Chefe do Poder Executivo, a listagem de atividades incomodas e ndo incébmodas quanto ao
nivel de incomodidade e os instrumentos e procedimentos de compensac¢ao e/ou mitigacao
dos impactos de transito, de vizinhanga e ambiental.

Art. 123 Os artigos 1°, inciso I, 2°, 7°, 19, caput e incisos |, II, llI, IV, V, VI, VIl e
VIII, 20, 21, 22, incisos | e Il e 881° e 2°, 23, paragrafo Unico, 26, caput e 88 1°, 2° e 3°, 27,
29, paragrafo unico, 34, inciso X, 881°, 2°, 3° e 4°, 41, caput e incisos I, II, Ill, IV, V, VI, VII,
VIII, IX, X e Xl, 46, caput e incisos, 50, paragrafo Unico, 54, incisos |, II, lll, IV, V e VI, 61, 88
1°, 2°, 3° e 4°, 65, caput, 88 1°, 2°, 3° e 4°, 72, caput e incisos |, II, lll, IV, V, VI, VII, VIII, IX,
X, Xl e Xll, 73, 8§2°, 83, caput e incisos I, Il, lll, IV, V e VI, 84, caput e paragrafo unico, 91,
caput e incisos | e Il, 93, caput, incisos | e Il e paragrafo Unico, 94, caput, incisos | e Il e 88
1° e 29 95, incisos I, 11, Ill, IV, V e VI, todos da Lei Complementar Municipal n°® 76, de 15 de
marc¢o de 2007 — Lei de Parcelamento do Solo, passam a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 1°]...]

Il - A implantagdo de novos loteamentos vincular-se-a ao critério de
contiguidade a loteamento consolidado e com ocupacdo minima de
30% (trinta por cento).

[.]

Art. 2° O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser feito
mediante loteamento, desmembramento, desdobro, remembramento
e reparcelamento.

[.]

Art. 7° Considera-se desdobro a subdivisdo de lote urbano em lotes
de testada minima 8,00m (oito metros), com aproveitamento do
sistema viario urbano oficial, sem que se abram novas vias e demais
logradouros publicos, e sem que se prolonguem os existentes.

[.]

Art. 19 Os loteamentos deverdo atender aos seguintes requisitos
urbanisticos:

| - as areas destinadas ao sistema de circulacdo, a implantacédo de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espacos livres de
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uso publico, serdo exigidas conforme diretrizes definidas pela
Comissao Municipal de Parcelamento de Solo - CMPS e previstas no
Plano Diretor Estratégico — PDE;

Il - os lotes devem ter frente para a via publica oficial,

Il - a area minima dos lotes devera respeitar a area minima de
200,00 m? (duzentos metros quadrados) e testada minima de 8,00 m
(oito metros);

IV — apresentacdo de equipamentos publicos comunitarios definidos
pela Comissdo Municipal de Parcelamento de Solo — CMPS, nos
termos do art. 22, inciso |, desta Lei Complementar;

V - as vias publicas do loteamento deverédo articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas no Plano Diretor e
harmonizar-se com a topografia local,

VI - deve ser implantada toda a infraestrutura basica exigida por esta
Lei;

VIl - a extensdo maxima das quadras serd de 200m (duzentos
metros);

VIl - as quadras lindeiras terminadas em cul de sac podem ter
extensao maxima de 100m (cem metros).

Art. 20 Serdo permitidos loteamentos mistos, desde que respeitadas
as metragens minimas estabelecidas no Plano Diretor Estratégico —
PDE.

Art. 21 Os Iloteamentos de interesse social e destinados a
implantacdo de conjunto de moradias populares somente serdo
permitidos nas Areas Especiais de Interesse Social - AEIS definidas
em lei especifica e desde que respeitadas as metragens minimas
estabelecidas no Plano Diretor Estratégico — PDE.

Art. 22 Nos projetos de loteamento deve ser destinado ao Municipio
um percentual minimo de 15% (quinze por cento) do total parcelavel
da gleba, assim dividido:

| - 7,5% (sete virgula cinco por cento) sdo destinados a implantacao
de equipamentos comunitarios, definidos pela Comissdo Municipal
de Parcelamento de Solo - CMPS;

Il - 7,5 % (sete virgula cinco por cento) destinados a areas verdes.
81° As areas verdes especificadas no inciso Il deste artigo nao

poderdo coincidir com Areas de Preservacdo Permanentes — APP,
porventura existentes na gleba a ser loteada.
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82° O empreendedor devera assinar termo de compromisso e
entregar as areas verdes e as areas de APP devidamente cercadas
com alambrado e com calcadas e meios-fios.

Art. 23 [..]

Paragrafo Unico. As é&reas correspondentes as areas verdes, as
Areas de Preservacdo Permanente — APP, aos Parques Urbanos,
bem como aquelas confrontantes com faixas non aedificandi
referentes a alta tenséo, redes de servico da SANEAGO e proximas
a Estacdes de Radio Base - ERBs, porventura existentes na gleba
serdo excluidas do somatério total para calculo do percentual exigido
no artigo 22.

]

Art. 26 Ao longo das aguas correntes e dormentes sera obrigatéria a
reserva de uma faixa ndo-edificante, equivalente a Area de
Preservacdo Permanente - APP, estabelecida nesta Lei
Complementar.

81° Para os parcelamentos do solo, nas formas previstas nesta Lei
Complementar, deverdo ser respeitados 30 (trinta) metros de
distancia da margem de aguas correntes e dormentes, naturais ou
artificiais, medidos a partir da margem do levantamento
planialtimétrico georreferenciado.

82° Em relacdo as nascentes e olhos d’agua, deverdo ser
respeitados 50 (cinquenta) metros de raio, medidos a partir do olho
d’agua.

83° Para os parcelamentos do solo aprovados a partir da vigéncia
desta Lei, deverd ser observada a Resolucdo n° 369/2006 do
CONAMA, quanto a faixa non aedificandi ao longo dos cursos d’agua
ja canalizados.

Art. 27 As areas correspondentes as areas verdes, as Areas de
Preservacdo Permanente — APP e aos Parques Urbanos, referidas
no paragrafo Unico do artigo 23 desta Lei, sdo aquelas identificaveis
e delimitdveis de acordo com Mapa 2, do Anexo |, integrante do
Plano Diretor Estratégico - PDE.

[..]
Art. 29[...]

Paragrafo Uunico. A descricdo e as caracteristicas funcionais,
geométricas, de infraestrutura e paisagisticas das vias integrantes da
malha viaria estdo definidas no Mapa 3, Anexo |, do Plano Diretor
Estratégico - PDE.
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[.]

Art. 34 [...]

]

X — Execucéo da sinalizagéo de transito, vertical e horizontal, com a
identificacdo das vias de circulacdo, cujos projetos devem ser
aprovados pelo 6rgao de transito;

Xl — execucdo integral dos passeios publicos, em conformidade com
0s projetos aprovados pelo érgdo de planejamento urbano.

81° Em relagdo a obrigacdo estabelecida no inciso | deste artigo,
ficard o empreendedor responsavel, pelo prazo de 05 (cinco) anos
contados da entrega definitiva da infraestrutura, pela qualidade,
solidez, seguranga e funcionalidade da pavimentagdo das vias de
circulagéo.

§2° Sendo constatada qualquer irregularidade na pavimentacdo das
vias, o empreendedor devera ser acionado para realizar os reparos
necessarios ou nova pavimentagao das vias, se for o caso.

83° O acesso para novos loteamentos a serem implantados em
areas descontinuas sera de inteira responsabilidade do
empreendedor, que devera providenciar a infraestrutura minima
prevista neste artigo.

84° Este artigo podera ser regulamentado por ato administrativo do
Chefe do Poder Executivo.

[.]

Art. 41 O requerimento previsto no caput do artigo anterior sera
instruido com a seguinte documentagao:

| - comprovante de identificacdo do empreendedor:

a) cOpia de RG, CPF e comprovante de endereco, se pessoa fisica;
b) cépia do CNPJ, dos atos constitutivos e documentagéo pessoal do
responsavel (socio, socio-proprietario, diretor, etc.), se pessoa
juridica;

Il - certiddo negativa de débitos perante a Fazenda Pdublica
Municipal;

Il - procuragdo publica ou particular, outorgada ao representante do
empreendedor, se for 0 caso, quer seja de pessoa fisica ou juridica,
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com poderes especificos para participacdo dos atos do processo de
parcelamento do solo;

IV - certiddo de inteiro teor atualizada, que comprove a propriedade
do imével devidamente registrada no Cartério de Registro de Imdveis
- CRI competente, constando a certiddo negativa de 6nus reais de
garantia;

V - prova de quitacdo dos tributos da propriedade, referente ao
exercicio corrente;

VI - Licenca Ambiental Prévia - LP;

VIl - levantamento planialtimétrico da gleba, devendo apresentar, em
caso de processo administrativo fisico, 01 (uma) via em papel e outra
em dispositivo digital, em escala 1:1000 e Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART ou em caso de processo
administrativo eletrénico, em via digital, com a Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART e a assinatura do interessado
validada com certificado digital, contendo sempre:

a) as coordenadas georreferenciadas e distancias de todo o
perimetro da gleba nominando todas suas divisas;

b) o norte magnético;
c) as Areas de Preservacdo Permanente — APP (margens de
cOrrego, nascentes, olhos d'agua, matas de vegetacdo nativa e as

demais previstas no Plano Diretor Estratégico — PDE);

d) as redes de alta tenséo e transmissao de energia elétrica, se for o
caso;

e) as redes de saneamento e esgoto, demonstrando os dutos e
emissarios;

f) as Estagfes de Radio Base — ERBsS;

g) os eixos e dimensdes das vias publicas de loteamentos adjacentes
gue possam oferecer interligagcdo com o loteamento em apreciacao.

VIl — a planta de situacdo da area em relacdo a malha urbana com a
descricdo dos loteamentos adjacentes;

IX - 0s usos propostos para o loteamento, se:

a) residencial: convencional, misto, de interesse social ou para
edificacdo de moradias populares;

b) comercial;
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c¢) industrial; ou
d) misto: comercial/residencial ou comercial/industrial.

X — o0 Atestado de Viabilidade Técnico Operacional — AVTO da
concessionaria publica de agua e esgoto ou 6rgdo ou entidade
competente, informando se h& disponibilidade de agua potavel para
abastecimento e de coleta de esgoto do empreendimento;

Xl — o Atestado de Viabilidade Técnico Operacional — AVTO da
concessionaria de energia elétrica, informando se h& disponibilidade
de fornecimento de energia elétrica para o empreendimento.

[..]

Art. 46 Na formulagdo do Plano Urbanistico Preliminar,
compreendendo o tracado basico com hierarquia das vias interligado
as vias publicas contiguas a gleba loteanda, o empreendedor devera
apresentar, em caso de processo administrativo fisico, 01 (uma) via
em papel e outra em dispositivo digital, em escala 1:1000 e Anotacdo
de Responsabilidade Técnica — ART ou em caso de processo
administrativo eletrénico, em via digital, com a Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART e a assinatura do interessado
validada com certificado digital, contendo sempre:

| — alargura de vias;

Il — a delimitagdo das quadras de terreno resultantes do tracado do
sistema viario, ainda ndo divididas em lotes com suas respectivas
numeracoes, areas e metragens e apresentar 0s seus perimetros em
poliline;

Il — as areas de preservacdo permanente e areas de servidao das
concessionarias de energia elétrica e de agua e esgoto e Estacdes
de Réadio Base - ERBSs, se for o caso;

IV — a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a
equipamento urbano e comunitario e das areas livres de uso publico;

V — a cOpia das diretrizes expedidas na Consulta Prévia.

[.]
Art. 50 [...]

Paragrafo Unico. Na formulacdo do Projeto Urbanistico Definitivo, o
empreendedor deverd apresentar, em caso de processo
administrativo fisico, 03 (trés) vias em papel e outra em dispositivo
digital, em escala 1:1000 e Anotacao de Responsabilidade Técnica —
ART ou em caso de processo administrativo eletrénico, em via digital,
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com a Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART e a assinatura
do interessado validada com certificado digital.

[...]
Art. 54 Os Projetos Complementares de infraestrutura compreendem:

| - Rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica, com
ART e aprovacédo da concessionaria de energia elétrica,

Il - Rede de distribuicdo de &gua potavel e coleta de esgoto, com
ART e aprovacado da concessionaria de agua e esgoto;

IIl - Rede de captacdo de aguas pluviais, com planta geral na escala
1:1000, considerando toda a bacia de contribuicdo e destino final das
aguas captadas pelo sistema de drenagem, com ART;

IV - Projeto de execucédo de meios-fios e sarjetas, conforme previsto
no art. 36 desta Lei Complementar, com ART;

V - Projeto de urbanizacdo das pragas e canteiros centrais, com
ART,;

VI - Projeto de execucédo dos passeios publicos, com ART.

[.]

Art. 61 A fiscalizac&o das obras de infraestrutura ficara inteiramente
sob a responsabilidade da Comissdo Municipal de Parcelamento de
Solo — CMPS, que emitird, mediante vistoria in loco, laudos técnicos
gue fardo parte do processo respectivo do loteamento.

§1° A CMPS cabe o direito de recusar qualquer obra executada ou
em andamento e exigir as necessarias alteracdes e adequacdes,
sempre que a execucdo nao estiver de acordo com 0s projetos
aprovados.

82° Ao constatar qualquer irregularidade na execucdo dos servigos
de infraestrutura, em relacdo aos projetos aprovados, cabera a
CMPS consta-la num laudo técnico e proceder ao imediato embargo,
com a intimag¢@o do empreendedor e divulgagao no Diario Oficial do
Municipio - DOM.

83° A CMPS devera ainda, nos termos do §2° deste artigo, verificar
se 0 empreendedor cumpriu a obrigacéo de cercar as areas verdes e
de APP com alambrados, calcadas, sarjetas e meios-fios.

84° Havendo irregularidades, o prazo de validade da ordem de
servico sera imediatamente interrompido, sem qualquer 6nus para o
Municipio.
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[.]

Art. 65 O projeto urbanistico definitivo sera tecnicamente aprovado
como um todo, podendo o decreto de aprovagdo do mesmo ser
expedido por etapas, a critério do empreendedor, ficando apenas
condicionado a comprovada execucdo dos 100% (cem por cento)
das obras de infraestrutura exigidas no artigo 34, desta Lei, para a

etapa em guestao.

81° Em optando o empreendedor pela aprovacdo do seu
parcelamento por etapas, o Decreto de provagdo, para fins de
registro, referir-se-4 apenas a etapa concluida.

82° A liberagédo do Decreto de aprovacdo por etapas nao implica na
prorrogacao automatica da validade da ordem de servigo.

§3° E obrigatoria a prestacdo de caucdo de, no minimo, 30% (trinta
por cento) dos lotes a serem comercializados, com fim de garantir o
cumprimento de todas as obrigacBes previstas no processo de
loteamento e nesta Lei Complementar.

§4° E vedada a alienacéo dos lotes gravados em garantia conforme
descrito no paragrafo anterior.

85° Apds a publicacdo do decreto de aprovacédo, os autos referentes
ao projeto de loteamento devem ser remetidos ao Cadastro Técnico
Imobiliario Municipal para as providéncias pertinentes ao cadastro.

[.]

Art. 72 Para a aprovacdo de projeto de desmembramento, o
empreendedor protocolizara junto a Administracao Publica Municipal
requerimento instruido com a seguinte documentacao:

| - comprovantes de identificacdo do empreendedor:
a) copia de RG, CPF e comprovante de endereco, se pessoa fisica;

b) copia do CNPJ, dos atos constitutivos e documentacéo pessoal do
responsavel (socio, socio-proprietario, diretor, etc.), se pessoa
juridica;

Il - certiddo negativa de débitos perante a Fazenda Pdublica
Municipal;

lll - procuracao publica ou particular, outorgada ao representante do
empreendedor, se for 0 caso, quer seja de pessoa fisica ou juridica,
com poderes especificos para participagdo dos atos do processo de
parcelamento do solo;
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IV - certiddo de inteiro teor atualizada, que comprove a propriedade
do imével devidamente registrada no Cartdrio de Registro de Imoveis
- CRI competente, constando a certiddo negativa de 6nus reais de
garantia;

V - prova de quitacdo dos tributos da propriedade, referente ao
exercicio corrente;

VI - licenca ambiental;

VIl - levantamento planimétrico da gleba, devendo apresentar, em
caso de processo administrativo fisico, 04 (quatro) vias em papel e
outra em dispositivo digital, em escala 1:1000 e Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART ou em caso de processo
administrativo eletrénico, em via digital, com a Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART e a assinatura do interessado
validada com certificado digital, contendo sempre:

a) as coordenadas georreferenciadas e distancias de todo o
perimetro da gleba nominando todas suas divisas;

b) o norte magnético;
c) as Areas de Preservacdo Permanente — APP (margens de
cOrrego, nascentes, olhos d'agua, matas de vegetacdo nativa e as

demais previstas no Plano Diretor Estratégico — PDE);

d) redes de alta tenséo e transmissao de energia elétrica, se for o
caso;

e) redes de saneamento e esgoto, demonstrando os dutos e
emissarios;

f) Esta¢cBes de Radio Base — ERBs;

g) eixos e dimensbes das vias publicas de loteamentos adjacentes
gue possam oferecer interligagdo com o loteamento em apreciacao.

VIII - planta de situacdo da area em relacdo a malha urbana com a
descricdo dos loteamentos adjacentes;

IX - informar os usos propostos para o loteamento:

a) residencial: convencional, misto, de interesse social ou para
edificacdo de moradias populares;

b) comercial;

c¢) industrial; ou
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d) misto: comercial/residencial ou comercial/industrial.

X — Atestado de Viabilidade Técnico Operacional — AVTO da
concessionaria publica de agua e esgoto ou 6rgdo ou entidade
competente, informando se ha disponibilidade de agua potavel para
abastecimento e de coleta de esgoto do empreendimento;

Xl - Atestado de Viabilidade Técnico Operacional — AVTO da
concessionaria de energia elétrica, informando se ha disponibilidade
de fornecimento de energia elétrica para o empreendimento.

Xl - Planta Geral de Quadras, com os lotes, especificando:

a) Cotas das larguras das vias publicas confrontantes com a gleba,;

b) Cotas e areas de todos os lotes;

¢) Numeracéo de todos os lotes;

d) Cotas dos passeios publicos;

e) Quadro-resumo de todas as areas constantes do projeto.

Art. 73 [...]

§2° As é&reas minimas dos lotes oriundos de desmembramento
deverdo obedecer aos pardmetros previstos para loteamento
constantes no art. 19 desta Lei Complementar.

[.]

Art. 83 Para a aprovacdo de projeto de remembramento, o
empreendedor protocolizara junto a Administracao Publica Municipal
requerimento instruido com a seguinte documentagao:

| - comprovante de identificacdo do empreendedor:
a) copia de RG, CPF e comprovante de endereco, se pessoa fisica;

b) copia do CNPJ, dos atos constitutivos e documentacéo pessoal do
responsavel (sécio, soécio-proprietario, diretor, etc.), se pessoa
juridica;

Il - certiddo negativa de débitos perante a Fazenda Pdublica
Municipal,

Il - procuragéo publica ou particular, outorgada ao representante do
empreendedor, se for 0 caso, quer seja de pessoa fisica ou juridica,
com poderes especificos para participagdo dos atos do processo de
parcelamento do solo;
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IV - certiddo de inteiro teor atualizada, que comprove a propriedade
do imével devidamente registrada no Cartdrio de Registro de Imoveis
- CRI competente, constando a certiddo negativa de 6nus reais de
garantia;

V - prova de quitacdo dos tributos da propriedade, referente ao
exercicio corrente; e

VI - levantamento planimétrico da gleba, em caso de processo
administrativo fisico, 04 (quatro) vias em papel e outra em dispositivo
digital, em escala 1:1000 e Anotagdo de Responsabilidade Técnica —
ART ou em caso de processo administrativo eletrdnico, em via digital,
com a Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART e a assinatura
do interessado validada com certificado digital.

[...]
Art. 91 Sera permitido o desdobro de lotes remembrados, desde que:

| — haja declaracdo de cada uma das concessionarias de energia
elétrica e de agua e esgoto, de que possui viabilidade de ligacao e
abastecimento para cada um dos imoveis desdobrados; e

Il — sejam respeitadas as metragens minimas:

a) para lotes estabelecidos em loteamentos aprovados e registrado
até o dia 31 de dezembro de 2022, desde que, apds o desdobro,
cada parte permanega com &rea total minima de 180 (cento e
oitenta) metros quadrados e com testada minima de 06 (seis) metros;

b) para lotes estabelecidos em loteamentos aprovados a partir de 1°
de janeiro de 2023, desde que, ap6s o desdobro, cada parte
permaneca com area total minima de 200 (duzentos) metros
guadrados e com testada minima de 08 (oito) metros.

[.]

Art. 93 O desdobro de lote urbano podera ser autorizado mediante
Decreto:

| — para lotes estabelecidos em loteamentos aprovados e registrado
até o dia 31 de dezembro de 2022, que possuam area total minima
de 360 (trezentos e sessenta) metros quadrados e com testada
minima de 12 (doze) metros, desde que, apés o desdobro, cada
parte permaneca com area total minima de 180 (cento e oitenta)
metros quadrados e com testada minima de 06 (seis) metros;

Il - para lotes estabelecidos em loteamentos aprovados a partir de 1°
de janeiro de 2023, desde que seja respeitada a area total minima de
400 (quatrocentos) metros quadrados e com testada minima de 16
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(dezesseis) metros, desde que, apés o desdobro, cada parte
permaneca com area total minima de 200 (duzentos) metros
guadrados e com testada minima de 08 (oito) metros.

81° Os lotes oriundos de desdobro feito na forma deste artigo,
poderdo ser objetos de novo desdobro, desde que respeitadas as
metragens minimas estabelecidas no Plano Diretor Estratégico —
PDE.

§2° E proibido:

| - o desdobro e o remembramento de terrenos localizados no Bairro
Vila Residencial de Furnas; e

Il - 0 desdobro de terrenos localizados no Bairro Parque Imperial.

Art. 94 E permitido o desdobro de parcela de lote urbano em fragéo
inferior a 200 (duzentos) metros quadrados, desde que:

I — o lote remanescente respeite as metragens minimas
estabelecidas no Plano Diretor Estratégico — PDE; e

Il - a parcela desdobrada seja remembrada em lote confrontante.

81° O lote urbano remanescente, que for objeto de desdobro nas
condicbes estabelecidas no caput deste artigo, devera permanecer
com no minimo 08 (oito) metros de frente para uma via publica.

§2° O Decreto de desdobro nas condi¢des estabelecidas no caput
deste artigo devera condicionar a validade do parcelamento mediante
a realizacdo do remembramento da parcela desdobrada ao lote
confrontante.

Art. 95 Para a aprovacdo de projeto de desdobro, o empreendedor
protocolizara junto a Administracdo Publica Municipal requerimento
instruido com a seguinte documentacao:

| - comprovantes de identificacdo do empreendedor:

a) copia de RG, CPF e comprovante de endereco, se pessoa fisica;
b) cépia do CNPJ, ato constitutivo e documentacdo pessoal do
responsavel (socio, socio-proprietario, diretor, etc.), se pessoa
juridica;

Il - certiddo negativa de débitos perante a Fazenda Pdublica
Municipal;

lll - procuracao publica ou particular, outorgada ao representante do
empreendedor, se for 0 caso, quer seja de pessoa fisica ou juridica,
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com poderes especificos para participacdo dos atos do processo de
parcelamento do solo;

IV — certiddo de inteiro teor atualizada, que comprove a propriedade
do imével devidamente registrada no Cartério de Registro de Imbveis
- CRI competente, constando a certiddo negativa de 6nus reais de
garantia;

V - prova de quitacdo dos tributos da propriedade, referente ao
exercicio corrente;

VI - Desenho do lote acompanhado de memorial descritivo
devidamente assinado pelo responsével técnico e o proprietéario,
devendo apresentar:

a) em caso de processo administrativo fisico: 04 (quatro) vias em
papel e outra em dispositivo digital, em escala 1:1000 e Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART; ou

b) em caso de processo administrativo eletrénico: em via digital, com
a assinatura do interessado validada com certificado digital.

Art. 124 Fica inserido o art. 22-A a Lei Complementar n° 76, de 15 de marco de
2007, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 22-A Havendo interesse publico em area privada, o Municipio
podera, ao invés de promover a sua desapropriagdo, propor ao
proprietdrio a doagdo da é&rea com o encargo de servir como
antecipacdo de parte de area institucional, area verde e sistema
viario, conforme o caso, em futuro parcelamento do solo.

81° A é&rea doada na forma deste artigo sera compensada
proporcionalmente quando da implantacdo do empreendimento.

§2° Caso o proprietario nao promova ou desista do parcelamento do
solo, ficard a doacao consolidada no patriménio publico municipal,
sem reversdo de dominio ou pagamento de qualquer indenizagéo por
parte do Municipio.

83° A antecipacdo da doacdo da area conforme este artigo ndo
desobriga o doador a providenciar, oportunamente, todas as licencas
urbanisticas e ambientais, bem como pagamento de taxas, impostos
e encargos para a aprovacéo do futuro parcelamento do solo.

Art. 125 Integram e vinculam esta Lei Complementar os seguintes anexos:

| — ANEXO | — Dos Mapas, contendo:

a) Mapa 1: Macrozoneamento;
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urbana; e

Urbano;

b) Mapa 2: Zoneamento Urbano;

¢) Mapa 3: Hierarquia Viaria;

d) Mapa 4: Densidade Habitacional,

e) Mapa 5: Uso do solo; e

f) Mapa 6: Perimetro Urbano.

Il - ANEXO Il — Dos Quadros, contendo:

a) Quadro 1: Controles da localizacao das atividades econ6micas;

b) Quadro 2: Parametros urbanisticos de adensamento para a macrozona
¢) Quadro 3: Subsolo.

Art. 126 Ficam revogados por meio desta Lei Complementar:

| — a Lei Municipal n® 4.646, de 17 de dezembro de 2015 — Lei de Perimetro

Il — a Lei Municipal n° 4.935, de 25 e fevereiro de 2019 — Lei da Area Especial de

Interesse Turistico;

[l — a Lei Complementar n° 073, de 11 de outubro de 2006;

IV — a Lei Municipal n® 3.049, de 14 de abril de 2005;

V — a Lei Municipal n® 3.027, 11 dias do més de margo de 2005;

VI — a Lei Municipal n® 3.105, de 06 de outubro de 2005;

VIl — 0 85° do art. 247 da Lei Complementar n® 022, 28 de fevereiro de 2002; e

VIII — o art. 84, caput e paragrafo Unico, da Lei Complementar n® 076, de 15 de

marco de 2007.

Art. 127 Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua publicagéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE ITUMBIARA, Estado de Goias, aos

oito dias do més de novembro do ano de dois mil e vinte e quatro.

DIONE JOSE DE ARAUJO
Prefeito de ltumbiara

JOSE MARIO DE OLIVEIRA JUNIOR JOAO VIEIRA DE ARANTES NETO
Procurador-Geral do Municipio Secretario Municipal de Planejamento




